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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteistybhankkeena Korsndsin kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken. Kaa-
van valmistelusta vastaa Korsndsin kunnan tekninen johtaja. Kaava laaditaan konsulttityéna Ram-

boll Finland Oy:ssa.

Korsnésin kunta

O
X

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL

1.2 Kaava-alueen sijainti

Rantatie 4323, 66200 Korsnés
www. korsnas.fi

Yhteyshenkilo

Tekninen johtaja UIf Gran8s
puh. +358 50 591 0056
s-posti: ulf.granas@korsnas.fi

Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo

Ryhmépééllikké Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156

sdhképosti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Joel Nylund
puh. +358 50 4068 466
sdhképosti: joel.nylund@ramboll.fi

Kaavoitettava alue on noin 20 ha suuruinen ranta-asemakaavoitettu alue Brackskdretin pohjois-
paassa ja alueella on nykyisin 16 loma-asuntotonttia. Alue sijaitsee Brackskaret-Bergdn lauttasa-

taman vieressa, noin 10 km

etdisyydella Moikipaan kylakeskustasta ja noin 20 km etaisyydella

Korsnasin keskustasta. Brackskaret on niemi, joka sijoittuu Bredskaretin pohjoiskarkeen, joka puo-
lestaan on saari Moikipadan edustalla Korsnasin kunnassa.

Alueen likimaardinen sijainti ja alustava rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa.
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Kuva 1. Kaava-alueen likimaardinen sijainti punaisella. ©Maanmittauslaitos.

Kuva 2. Ilmakuva kaavoitettavalta alueelta ja alueen likimdardinen rajaus ©Maanmittauslaitos.
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13

14

1.5

2.1

2.2

2.3

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Brackskdretin asemakaava. Asemakaava korvaa alueelle aiemmin laaditun ran-
takaavan.

Brackskaretin alueella on nykyisin tontteja, joiden kayttétarkoitusta on saanut muuttaa loma-asu-
misesta pysyvaan asumiseen. Kiinnostus pysyvaan asumiseen alueella on kaikkiaan kasvanut ja
monet tontinomistajat toivovat, etta myo6s heidan tonttiensa kayttdtarkoitusta tulisi voida muuttaa.
Koska pysyvan asumisen kysynta alueella on kasvanut, on ndhty sopivimmaksi selvittda koko alu-
een osalta pysyva asuminen kokonaisuutena muuttamalla kaava kunnan asemakaavaksi. Tonttien

rakennusoikeutta korotetaan vastaamaan muita kunnan tontteja. Tonttien lukumaara pysyy sa-
mana.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Liite 2: Luontoselvitys 2021.

Luettelo kaavaa koskevista muista asiakirjoista, taustamateriaalista ja
lahdemateriaalista.

e Voimassa oleva rantakaava, hyvaksytty 1983.

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin eri vaiheet

24.5.2021 § 121 Paatds kaavoituksen kaynnistamisesta

1-30.11.2021 OAS nahtavilla

. —__._.2022 Kaavaluonnos nahtavilla.

e = . .2022 Kaavaehdotus nahtavilla.

P - Kunnanhallitus esittaa valtuustolle kaavan hyvaksymista.
T - Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan.

Asemakaava

Asemakaavan keskeisia maankaytdén aluevarauksia ovat asuinrakennusten korttelialue, loma-asun-
tojen alue, lahivirkistysalueita seka maa- ja metsatalousalueita.

Asemakaavassa on osoitettu katuverkosto nykyisia teita pitkin. Luontoarvot on osoitettu erillisilla
merkinndilla.

Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on hyvaksytty valtuustossa ja se on saanut

lainvoiman. Kaavasta muodostuvien yhdyskuntarakentamisen kustannusten jaon perusteita varten
tullaan laatimaan maankadyttosopimukset asianosaisten valillda ennen kaavan hyvaksymista.
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3.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueen 16 nykyisesta tontista 13 on rakennettu. Matalaa lahtea loma-asuntotonttien valilld on ruo-
pattu voimakkaasti ja rantaviiva on muuttunut vuosien aikana. Pysyvaa asutusta on alueen luoteis-
osassa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maiseman erityispiirteet

Alueella on pddosin loma-asutusta ja metsaa. Alueen keskelld oleva lahti on matala, alueella on
tehty laajoja ruoppaustoéita. Brackskarsudden on melko korkeaa harjuseldnnettd, jossa tontit viet-
tévat veteen.

Kuva 3. Ilmakuva Brackskdrsuddenilta ldannesta © Ramboll Finland Oy.

Korkeusolosuhteet

Korkeusolosuhteiltaan alue on jakautunut kahteen erilliseen korkealla sijaitsevaan alueeseen/har-
juun. Lahdenpohjukka alueen keskelld on alavaa ja voidaan mieltaa laaksoksi alueen ita- ja lansi-
osan valissa. Alueen korkeuskdyrat vaihtelevat valilla 0 ja 8 mpy. Alueen l@nsiosa sijoittuu mata-
lammalle alavine rantoineen ja itdaosa, Brdackskarsudden on korkeampi harjualue jyrkkine rantoi-
neen.
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Kuva 4. Alueen korkeusolosuhteet. Lahdenpohjukka on alavinta, maasto nousee ldnteen ja itdan. © Lantmateri-
verket.

Vesisto
Brackskaretia ymparéi meri kolmelta suunnalta. Brackskaretin itdpuolella on Bergoéfjarden, pohjois-
puolella on Séderstrdommen ja lansipuolella alue rajautuu Pohjanlahteen.

Néirrstenarna 4"'?
S

Kuva 5. Ote maastokartasta, jossa esitetty mm. merialue ja luonnonsuojelualueet. © Maanmittauslaitos.
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Kuva 6. Tulvavaaravyohykkeet tulville, joita voi esiintyd kerran 100 vuodessa © Suomen ympadaristokeskus. Ole-
massa olevat rakennukset sijoittuvat tulva-alueen ulkopuolelle.

Luonnonsuojelu
Kevaalla/kesalla 2021 laaditun luontoselvityksen mukaan alueella on tunnistettu yksi alue, jolla on
ympadristdarvoja. Alue sijoittuu Brackskadrsuddenin itdpuolelle. Luontoselvitys on liitteena 2.

Kuva 7. Ote luontoselvityksestd, alue, joka tulee sdilyttaa. © Maanmittauslaitos.
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Rakennettu ymparisto

Loma-asunnot ovat levittaytyneet alueen rannoille voimassa olevan ranta-asemakaavan rakenteen
mukaisesti. Rannat ovat paikoitellen voimakkaasti muokattuja. Alueella on kattava tieverkosto, jota
voidaan kuvata tavallisina metsdautoteind tai “mokkiteind”. Tonttien yhteydessa on suuri osa kas-
villisuudesta ja puustosta sailytetty. Tiheimmin rakennetut alueet sijoittuvat alueen keskiosiin.

Kuva 8. Ilmakuva alueen keskiosan tonteista, jossa asutus on tiheimmilldan. © Ramboll Finland Oy.

Kuva 9. Ilmakuva kaava-alueen luoteisosan tonteista, rantaa on muokattu voimakkaasti. Rakennuspaikka @arim-
madisena oikealla ei kuulu kaava-alueeseen. Alueella on pysyvaa asutusta. © Ramboll Finland Oy.
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Kuva 10. Ilmakuva Brickskédrsuddenin itireunan loma-asunnoista Brickskdrsbaddan rannalla. © Ramboll Finland
Oy.

Rakennettu kulttuuriympdaristo ja muinaismuistot
Kaava-alueella ei ole rakennettuja kulttuuriymparistéja tai tunnettuja muinaismuistoja Museovi-
raston rekisteriportaalin perusteella. Alueen mdkkiasutus on 1980-luvulta ja sita nuorempaa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueella ei ole ty6paikkoja tai elinkeinotoimintaa.

Liikenne
Alue liittyy Meritiehen Brackskarintien kautta. Meritielld on liikennetta 427 ajoneuvoa/vrk, tie johtaa

lauttasatamaan, josta on yhteys Berg6on. Lautta lilkkenndi paivittdin Bergdédn. Asemakaava-alueen
liikennemaarat ovat vahaiset. Alueella ei ole jalankulku- ja pyérailyvaylia.

Kuva 11. Vuoden 2020
keskivuorokausiliikenne-
Brdckskdrsudden maéara Meritielld, joka joh-

taa lauttasatamaan. Liki-

Mo r"'\ ,’~\ maéaaridinen kaava-alueen
VI g 7 “ rajaus osoitettu punai-
II * \ sella. © Vaylavirasto.
/1 A
e = g
7 1
1/ 1
= 1} : 1
e s , I E
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s :
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3.2

Kuva 12. Vasemmalla nakyma alueen nykyisen tien alueelta, Oikealla Brackskaretin lauttasatama. Bergé haamot-
taa taustalla. © Ramboll Finland Oy.

Tekninen huolto

Alueelle on jo ennestaan rakennettu sahkdjohtoverkosto, Molpe vatten Ab:lla on vesijohdot alu-
eella. Alueen keskiosissa on vesijohdot, mutta kaikki kiinteistot eivat ole liittyneet siihen. Nykyi-
nen paavesijohto (kriisivesijohto), joka yhdistaa Bergén mantereeseen kulkee alueen ldpi. Johto
on osoitettu myo®s voimassa olevassa maakuntakaavassa, ks. kohta 3.2.1.2.

3.1.3 Maanomistusolosuhteet

Kaavoitettava maa-alue on yksityisessa omistuksessa, vesialue on osittain jakokunnan omistuk-
sessa.

Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat lainvoimaisiksi 1.4.2018. Alueidenkayt-
totavoitteet on ryhmitelty asiasisdltonsa mukaan seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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3.2.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voimaan 11.9.2020.

B A = _
."‘l
Malpe I
I T
Maikipaa W2 ]
s i
_-_;-’-‘“. -\f i

Kuva 13. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040 ©Pohjanmaan liitto.

Suunnittelualueelle on maakuntakaavassa osoitettu seuraava merkinta:

Ekologisesti tai biologisesti merkittava merialue.
Merkinndn kuvaus: Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan Merenkurkun saaristo, joka on
luokiteltu ekologisesti tai biologisesti merkittdvaksi merialueeksi (EBSA, Ecologically
or Biologically Significant Marine Areas).
Suunnittelumédérédys: Alueen asema kansainvdlisesti arvokkaana alueena tulee ottaa
huomioon.

_@_ Paavesijohto
Merkinndn kuvaus: Viivamerkinnalld osoitetaan paavesijohtoja.

([ E NN XN N Ohjeellinen ulkoilureitti.
Merkinndn kuvaus: Kehittdmisperiaatemerkinndlld osoitetaan ulkoilureitteja. Suun-
nittelumé&éarays: Ulkoilureitin yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta tulee tehda
yhteisty6ssa maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Ulkoilureittid suunniteltaessa
on huomioitava sen merkitys viheraluejarjestelmassa, ja sen tulee, jos mahdollista,
yhdistaa virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita, arvokkaita kulttuuriymparis-
téja ja luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnalliseksi verkostoksi.
Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriymparisté-, maisema ja
luontoarvot.
Ohjeellinen pyorailyreitti
Merkinndn kuvaus: Kehittdmisperiaatemerkinndlld osoitetaan pyorailyreitteja.
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Suunnittelumé&éréys: Pyodrailyreitin yksityiskohtainen suunnittelu ja merkinta tulee
tehda yhteistydssa maanomistajien ja viranomaisten kanssa. Reittia suunniteltaessa
tulee pyrkia kdyttamaan olemassa olevia teita ja kevyen liikenteen vaylia. Pyoraily-
reittid suunniteltaessa on huomioitava sen merkitys viheraluejarjestelmassa, ja sen
tulee, jos mahdollista, yhdistaa virkistysalueita, virkistys- ja matkailukohteita, arvok-
kaita kulttuuriympéristdja ja luonnonsuojelualueita yhteistoiminnalliseksi maakunnal-
liseksi verkostoksi. Suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriympa-
ristd-, maisema- ja luontoarvot.

OO0 Veneviyla
Merkinndn kuvaus: Viivamerkinnalla osoitetaan virkistyksen, matkailun, huviveneilyn
ja kalastuksen kannalta keskeisimmat vaylat seka hyotyliikenteen matalavaylat
(Vaylaviraston luokat 3-5)

3.2.1.3 Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteisen maankaytdn suunnittelun valine. Se voi kasittda koko kaupun-
gin/kunnan alueen tai osan siita (yleiskaava / osayleiskaava). Yleiskaava on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi. (MRL 42 §).

Korsnasin saaristossa on voimassa Korsnasin rantayleiskaava, joka on hyvdksytty 31.3.1999.
Kaavoitettava alue ei sisally yleiskaavaan, koska rantakaavoja ei ole viety siihen. Alueet asema-
kaava-alueen ymparistdssa on pddasiallisesti osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisina alueina.

\\\ \\it /" | TS rer,
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Kuva 14. Ote rantayleiskaavasta ja kaavoitettavan alueen rajaus (siniselld).
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Kuva 15. Ote aluetta ymparoivistd osayleiskaavoista. Bergon osayleiskaava karttakuva pohjoisreunassa, Korsnasin
rantayleiskaava ymparoi kaavoitettavaa aluetta. Asemakaavan rajaus osoitettu likimaardisesti punaisella.
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3.2.1.4 Asemakaava
Alueella oleva rantakaava on vahvistettu 17.10.1983. Alueelle on osoitettu merkinnat RA, VL seka
LV. Tontit on osoitettu ilman rantaa. Joillekin tonteille on osoitettu yhteisia venesatama-alueita.

(T T > Siersind ] T

Kuva 16. Nykyiset asemakaavat / Ranta-asemakaavat suhteessa kaavoitettavan alueen sijaintiin.
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Kuva 17. Voimassa oleva asemakaava Brackskaretin alueella.

3.2.1.5 Rakennusjirjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.6.2003.

3.2.1.6 Pohjakartta

Alueelta on laadittu ajantasainen vektorimuotoinen pohjakartta vuonna 2021.
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4.

4.1

1)

2)

3)

4)

4.2

4.3

4.4

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN ERI VAIHEET

Kaavaprosessin kuvaus
Kaavaprosessi toteutetaan neljassa paavaiheessa.

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen Iahtékohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja ar-
viointimenettelysta. Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville.

Osallisilla on nahtavillaolon aikana mahdollisuus jattaa palautetta kuntaan OAS:sta.

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan ldhtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos, joka tekninen lautakunnan kasittelyn jalkeen pidetaan nahtavilla 30 paivaa ja siita kuulu-
tetaan paikallislehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osalliset voivat talloin
esittaa mielipiteensa kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen ndhtavilldolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensd, tehddan tarvittavat tarkistukset aineistoon. Kun kun-
nanhallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon
aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukselle. Samalla pyyde-
taan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallisleh-
dissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvéaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatdoksesta tiedotetaan
paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille, jotka ovat

jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valtuuston pdatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaatdksesta.

Kaavamuutoksen tarve
Kaavoituksen tarve on muodostunut, kun yksityisten loma-asuntotonttien omistajat ovat halun-

neet muuttaa kayttdtarkoituksen asuintontiksi. Edellytykset siihen tutkitaan téssa kaavaproses-
sissa.

Suunnittelun kdynnistaminen ja siitda koskevat paatokset

Kunnanhallitus paatti kaavoituksen kaynnistémisesta 17.6.2021 § 26.

Osallistuminen ja yhteistyo
Kaavaprosessin aikana kuullaan asianomaisia osallisia. Erillisneuvotteluja asianomaisten viran-

omaisten kanssa jarjestetaan tarvittaessa. Asemakaavan nahtavillaolovaiheissa on mahdollisuus
jattaa palautetta.
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4.4.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kdsitelldan:

e Korsnasin kunnan hallintotoimet

e Etela-Pohjanmaan ELY-Keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus)
¢ Pohjanmaan pelastuslaitos

e Lansirannikon ymparistdyksikko

e Pohjanmaan liitto

e Ilmatieteenlaitos

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitellaan, mm.:

e Paikalliset sahkd- ja puhelinyhtiot
e Molpe vatten Ab

e Asianomaiset tiekunnat

e \Vesialueen jakokunta

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa:

e Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
e Yhdistykset ja yhteistt, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavoituksella saattaa olla vai-
kutuksia.

4.4.2 \Vireilletulo

Kaavoitus tuli vireille 8.7.2021. Hankkeen kdynnistymisesta on tiedotettu kuulutuksella OAS:n nah-
taville laittamisen yhteydessa.
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4.5

4.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetdan paivamaarilla kaavaprosessin aikana sita mukaa kuin kyseinen vaihe
on kasitelty.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos oli nahtavilld 1-30.11.2021.
OAS:sta saatiin yksi lausunto. Mielipiteita ei saatu.

o ELY-keskus huomautti lausunnossaan hajallaan olevan asutuksen vaikutuksista.
Pysyvdn asumisen edellytykset tulisi ensisijaisesti tutkia yleiskaavalla. Koska alu-
eella ei ole yleiskaavaa, muistutettiin yleiskaavallisten edellytysten tutkimisesta
(yleiskaavan sisaltévaatimusten tayttaminen).

Vastine: Lausunto huomioidaan asemakaavan laatimisessa, yleiskaavan sisalto-
vaatimukset tutkitaan asemakaavoituksen yhteydessa. Kunta on tietoinen levit-
tdaytyneen asutuksen vaikutuksista. Asiaa on pohdittu myds kaavamuutoksen kaa-
voituspaatoksen tekemisen yhteydessa.

4.4.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisia kuullaan kaavoituksen aikana lausuntomenettelylla, erillisneuvotteluita jarjestetaan
viranomaisten kanssa tarpeen mukaan kaavaprosessin aikana.

Asemakaavan tavoitteet
Taustat ja tavoitteet

Brackskaretin alueella on nykyisin tontteja, joiden kayttétarkoitusta on saanut muuttaa loma-asu-
misesta pysyvaan asumiseen. Kiinnostus pysyvaan asumiseen alueella on kaikkiaan kasvanut ja
monet tontinomistajat toivovat, etta my6s heidan tonttiensa kayttdtarkoitusta tulisi voida muuttaa.

Koska pysyvan asumisen kysynta alueella on kasvanut, on nahty sopivimmaksi selvittda koko alu-
een osalta pysyva asuminen kokonaisuutena muuttamalla kaava kunnan asemakaavaksi. Tonttien
rakennusoikeutta korotetaan vastaamaan muita kunnan tontteja. Tonttien lukumaara pysyy sa-
mana.

Kaavoituksen tavoitteena on selvittaa edellytykset muuttaa suurin osa alueen loma-asuntonteista
(RA) kayttotarkoitukseltaan pysyvan asumisen pientalotonteiksi (AO). Tonttien maara, joiden kayt-
tétarkoitusta muutetaan, selvitetdaan kaavoituksen aikana. Muutoin tehdaan tarvittaessa pienia tek-
nisia tarkistuksia voimassa olevaan asemakaavaan. Kaavoitusta varten laaditaan pohjakartan pai-
vitys seka uusi luontoselvitys.
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5.

5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava pohjautuu alueen nykyiseen rakenteeseen ja kaytté6n, joka on muodostunut voimassa ole-
vassa kaavassa osoitetuilla ratkaisuilla. Alueen muuttaminen pysyvaan asumiseen tulee muutta-
maan jonkin verran alueen sisaisia ratkaisuja, jotta mahdollistetaan tarpeellisten teknisten ratkai-
sujen toteuttaminen pysyvan asumisen vaatimuksia ajatellen. Katualueita on tutkittu ja tarkistettu
siten, etta niilla on tilaa tarpeellisille tieratkaisuille ja muille teknisille jarjestelyille. Alueelle mah-
dollistetaan vesi- ja viemarijohtojen toteuttaminen. Alueen tiiviys mahdollistaa melko keskitetyn
asumisen.

5.1.1 Kaavaluonnos 18.5.2022

Kaavaluonnos on perustunut alueen rakenteesta tehtyyn analyysiin, laadittuun luontoselvitykseen
seka kaavan pysyvdn asumisen tavoitteisiin. Alueelta on tehty maastokatselmus varmistamaan
suunniteltujen ratkaisujen toimivuus.

Pysyvdn asumisen tontit on osoitettu merkinnalld AO ja loma-asuminen merkinnalld RA. Rakennus-
alat on sovitettu tonttikohtaisesti nykyisiin olosuhteisiin. Pysyvan asumisen rakennusoikeus on 250
krsm2, loma-asumisen 160 v-m2 voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti. Tonttien
maara on sama kuin voimassa olevassa ranta-asemakaavassa.

Olemassa olevat tekniset ratkaisut kuten vesijohdot on huomioitu rakenteessa. Mahdollisten laa-
jennustarpeiden ja/tai parannusten mahdollistamiseksi alueen tekniseen verkostoon on osoitettu
maarayksia, jotka sallivat tarpeellisten rakenteiden sijoittamisen alueelle.

Korttelien 1-4 ymparistd6n on osoitettu yleisia virkistysalueita (VL) tonttien valittdmiin Iahivirkis-
tystarpeisiin. VL-alueille ei saa tehda avohakkuita. Muut metsaalueet kaava-alueella on paaasialli-
sesti osoitettu tavallisina metsamaina (M).

Tonteille, jotka rajautuvat suoraan metsdalueeseen, on osoitettu istutettavia alueita mahdolliseksi
nakdsuojaksi metsataloustoimenpiteiden takia.

Rannan laheisyydessa merkinnalla s osoitettu kasvillisuus tulee myds sadilyttaa maisemallisten seka
sosiaalisten vaikutusten lieventdmiseksi. Alueella on my6s muita pienempia osa-alueita, jotka tulee
joko istuttaa tai joissa kasvillisuus tulee sadilyttaa, mika tukee samaa tarkoitusta. Luonnonarvoiltaan
arvokas alue on osoitettu merkinnalla MY (maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéar-
voja).
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Kuva 18. Ote kaavaluonnoksesta. Kaikki tontit lukuun ottamatta tonttia 2 on osoitettu pysyvdaan asumiseen.

5.2 Mitoitus

Kaavalla muodostuvat seuraavat tontit ja alueet;

Kéyttotarkoitus Pinta-ala, ha Pinta-alan osuus % Kerrosala k-m?2
AO 5,64 25,48 3500

VL 3,02 13,67

RA 0,70 3,17 320

M 6,31 28,52

MY 1,42 6,42

w 3,75 16,97

Kadut 1,28 5,78

KAAVA-ALUE YHTEENSA 22,12
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5.3

5.4

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden saavuttaminen

Kaavan toteuttamisella annettujen madraysten mukaisesti varmistetaan sopusointuinen ymparis-
téon soveltuva aluekokonaisuus. Luonnonarvot huomioidaan ja rakentamiseen sopimattomia alu-
eita ei osoiteta siihen tarkoitukseen. Asemakaavan katualueet mahdollistavat riittavien katuyhteyk-
sien toteuttamisen. Alueen hulevedet kasitellaan/imeytetaan paikallisesti tai johdetaan kunnan oja-
jarjestelmaan.

Tulvaherkat alueet on huomioitu kaavoituksessa. Luonnosvaiheessa alin rakentamiskorkeus on
maaritelty +1,60 m keskivedenkorkeuden ylapuolelle. Kaavoituksen aikana tullaan pyytamaan lau-
sunto Ilmatieteen laitokselta korkeuden varmistamiseksi.

Yleiskaavan sisaltovaatimusten tayttaminen asemakaavassa (MRL 54 §, 39 §)

Kaava-alueella ei ole yleiskaavaa. Kun asemakaavaa laaditaan alueille, joilla ei ole yleiskaavaa,
ohjaavat lahinna maakuntakaava sekd@ myo6s valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kaavan laa-
timista. Kuvaus kaavoitustilanteesta on kohdassa 3.2. Maankdyttd- ja rakennuslain mukaisesti ase-
makaavassa tulee huomioida myds yleiskaavan sisdltévaatimukset.

” Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés mité yleiskaavan
sisdltévaatimuksista sdddetdén” (MRL 54 § 4 mom).

MRL 39 § kuvaa selkeasti, mitkd nakékohdat tulee huomioida yleiskaavoituksessa. Yleiskaavan
sisdltdvaatimukset ovat:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestédvyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto,;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekéd energia-, vesi-
Jja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympdristén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavélla tavalla,;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
péaristéon;

6) kunnan elinkeinoeldmdén toimintaedellytykset;

7) ympdéristéhaittojen vdhentdminen

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen,; seké

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.
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Yleiskaavan sisdltovaatimusten huomioiminen:
1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Kaavoitettava alue sijoittuu kahden olemassa olevan alueen véliin, joissa on toimiva yhdyskun-
tarakenne. Brackskaret sijaitsee Moikipaassa, heti Meritien vieressa Bredskaretilla. Alue sijait-
see Moikipaan ja Bergdn kylakeskusten valissa. Bergdn ja Bredskaretin vélissa on lauttayhteys.

Brackskaretilla on olemassa olevat tiet, sdahk6- ja vesijohdot seka pysyvaa asutusta, alueella on
olemassa oleva rakenne. Palveluita ei ole itse kaavoitettavalla alueella, ldhimmat yksityiset ja
kunnalliset palvelut ovat Moikipdaan kylakeskuksessa noin 10 km etaisyydelld. Brackskaretin
infrarakennetta on mahdollista kehittaa edelleen melko pienella vaivalla.

Véestbennuste

Tilastokeskuksen vaestéennusteiden mukaan Korsndsin kunnassa vuoteen 2040 saakka on
osoitettu, etta asukasluku tulee védhenemaan. Voidaan olettaa, etta lapsiperheet, ainakin tie-
tyilta osin, tulevat asettumaan alueelle tulevaisuudessa, mikali asemakaava hyvéaksytaan. Kayt-
totarkoituksen muutoksella Brackskaretilla voisi siten olla mahdollisuus tietyissa maarin eh-
kaista ennustettua negatiivista suuntausta.

Befolkningsprognos
Vaestbennuste
2100
2050 2055
2000

1950 1948
1900

1850 1848
1800
1750
1700

Invanare / asukkaat

2021 2030 2040
Ar / vuosi

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviaksikdytto

Kuten edella kuvattu, olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédynnetaan, alueelle on ole-
massa tie-, sahko- ja vesijohdot. Kunnallistekniikan laajennus tulee kuitenkin olemaan tarpeen.

Pysyva asutus Brackskaretilla tukisi kaikkiaan Moikipadassa ja muualla kunnan osissa olevaa
palvelutarjontaa, siten kasvava asutus alueella mahdollistaa suuremman nykyisten palvelujen
kayttdasteen. Suurempi vaestdpohja mahdollistaa paremmat mahdollisuudet palveluiden ke-
hittamiseen Moikipaan kylakeskuksessa.

Nykyiset etatyémahdollisuudet mahdollistavat maankdytdn kehittdmisen suuntaan, joka sopii

hyvin hajautuneen maaseutukunnan tilanteeseen, sijaintiin ja eri toimintojen véliseen etdisyy-
teen. Nykytilanteessa tyontekeminen ei edellyta valttamatta toimistotiloja keskustassa tai
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muuta keskeista sijaintipistetta kunnassa. Tama antaa kunnalle mahdollisuuksia tutkia maan-
kayttda ja mahdollisesti luoda erillisia eriluonteisia painopistealueita erilaisissa ymparistoissa,
koska tyota voidaan tehda etana.
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Kuva 19. Kuvassa yhdyskuntarakenne 2020.

Bredskaretilld. noin 1 km etadisyydelld toisistaan on nykyaadn viisi pysyvda asuntoa. Kunnan
hoitamia virkistysalueita ei ole lahietaisyydella, mutta metsaalueet ja meri mahdollistavat hie-
noja mahdollisuuksia esim. marjanpoimintaan ja kalastukseen.
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3)

4)

© = Befintliga eller blivande bostider

Kuva. 20. Pysyva asutus Brdckskadretin laheisyydessa.

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Alueella tai lahialueella ei ole palveluita, suurin osa kunnallisista palveluista on keskittynyt
kunnan keskustaan tai Moikipaan kylakeskustaan. Moikipaan paivakoti, esikoulu seka koulu
sijaitsevat noin 10 km etadisyydelld kaava-alueesta maantien 6732 (Meritie) varressa. Tama
etaisyys tarkoittaa, etta kunnan tulee jarjestda koulukyydit alueelta. Tama ei sindnsa ole uusi
tarve, joka johtuisi ainoastaan tasta kaavahankkeesta, mutta tarve tulee kasvamaan.

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympdériston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavilla tavalla

Liikenne alueelle tapahtuu paaasiallisesti henkil6autoilla. Joukkoliikennetta ei ole, koululinja-
auto liikenndi kuitenkin alueelle.

Moikipaahan ei ole jalankulku- ja pyoérailyvaylida, mutta yhteystarve on osoitettu voimassa ole-
vassa Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040. Asutuksen laajentaminen alueella antaa maa-
kuntakaavassa osoitetulle tarpeelle enemman painoarvoa.

Alueella on olemassa sisainen tieverkosto. Olemassa olevaa sahkd- ja vesijohtoverkostoa voi-
daan hyddyntaa ja kehittaa edelleen taloudellisella ja kestavalla tavalla. Viemariratkaisut voi-
daan toteuttaa kiinteistokohtaisesti tai aluekohtaisia ratkaisuja soveltaen.

Koronapandemia on avannut etatydmahdollisuuksia ja osoittanut, ettd etatydé on toimiva kon-
septi ja tulevaisuudessa on yha vahemman tarvetta liikkua ty6épaikoille, kun tyét voidaan hoitaa
toisaalta. Tasta aiheutunee mydnteisia liikenteellisia vaikutuksia.

Alueen laajentaminen ei vaadi sellaisia toimenpiteita, jotka aiheuttaisivat suhteettomia vaiku-
tuksia ymparistdoon, luonnonvaroihin tai talouteen.
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5)

6)

7)

8)

9)

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinympaéristéon

Merenldheisen luonnonkauniin sijainnin voidaan ajatella mydtavaikuttavan viihtyisaan ja tasa-
painoiseen elinymparistdon tuleville asukkaille. Meren ja luonnon laheisyys edistavat myds ter-
veellista elinympadristda, jossa on hyvat edellytykset turvalliseen ja terveelliseen eldamantapaan.

kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset
Alueelle ei varata aluetta elinkeinotoimintaan.
ympdéristéhaittojen viahentaminen

Alueella ei ole nykyisin ympadristohaittoja. Suunnitteluvaiheessa tulee myds varmistaa, ettei
sellaisia muodostu asemakaavan my6td. Tasta syysta on tarkeaa, ettd veden- ja jatevedenka-
sittely hoidetaan viranomaisten ohjeiden mukaisesti, ettei jatevesia paase mereen. Alinta ra-
kentamiskorkeutta tulee noudattaa.

rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaavoitusta varten on laadittu luontoselvitys. Maisemaa vaalitaan ohjaamalla rakentamista si-
ten, ettd se sopeutuu maisemaan. Asemakaavassa sallitun rakentamisen laajuus voidaan so-
vittaa alueelle ja ymparistéon ilman, etta aiheutuu maisemallisesti merkittavia vaikutuksia.

virkistykseen soveltuvien alueiden riittdavyys

Kaavassa on noin 50 % maankaytdsta osoitettu alueina, joita voidaan hyddyntaa virkistystar-
koituksiin. Virkistysalueet VL on osoitettu rannoille, joille ei ole osoitettu asumista tai maa- ja
metsatalousalueita, joilla on erityisid ymparistdéarvoja. Moikipaan kylakeskuksessa on enemman
virkistysalueita, kuten uimaranta ja leikkipuisto.
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5.5 Aluevaraukset - Merkinnat ja maaraykset

6.1

Kaavamerkinnat on esitetty alla sekd osoitettu kaavakartalla. Madraykset ainoastaan kaavakar-
talla.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Erillispientalojen korttelialue.

Omrade for narrekreation.
- Omradet far inte kalhuggas. Plockhuggning och skogsvardande atgarder tillatna.

Lahivirkistysalue.
- Alueelle ei saa tehda avohakkuuta. Peimintahakkuu ja metsanhoidolliset toimenpiteet
ovat sallittuja.

Kvartersomrade for fritidsbostader.

RA - Per byggnadsplats far uppféras en fritidsbostad pa hogst 90m?, en gaststuga pa
hégst 30m2, en bastu pa hégst 40m? och ekonomibyggnader pa hégst 20m?2.
Den sammanlagda vaningsytan far dock hogst vara 160m32.

- Fritidsbostad och géaststuga kan sammanbyggas, da dr byggnadens hogsta tillatna
vaningsyta 120m?2.

- Fritidsbostad, géststuga och bastu kan sammanbyggas, da dr byggnadens higsta
tillatna vaningsyta 150m2.

Loma-asuntojen korttelialue.

- Rakennuspaikkaa kohden saa rakentaa yhden loma-asunnon enintadan 90m2, yhden
vierasmajan enintaan 30m2, yhden saunarakennuksen enintaan 40m?2 seka
varastorakennuksia enintadn 20m2.

Yhteenlaskettu kerrosala saa kuitenkin olla enintaan 160 m2.

- Loma-asunto ja vierasmaja saadaan rakentaa yhteen. Talléin kerrosala on korkeintaan
120m2.

- Loma-asunto, vierasmaja ja sauna saadaan rakentaa yhteen. Tall6in kerrosala on
korkeintaan 150m2.

Jord- och skogsbruksomrade.
M Maa- ja metsatalousalue.
Jord- och skogsbruksomrade med sarskilda miljévarden.
MY - Omradet far inte andras sa att bevarandet av dess sardrag aventyras.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistéarvoja
- Aluetta ei saa muuttaa niin, etta alueen ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu.

Vattenomrade

W Vesialue.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava pohjautuu edelleen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Osa alueesta on en-
nestaan rakennettua ja alueelle on rakennettu teita ja katuja. Olemassa olevan rakenteen hyédyn-
tamiselld nykyisen jatkorakentamisessa arvioidaan vaikutukset hyviksi ja merkityksettomiksi.

Kunta on aiemmin hyvaksynyt pysyvaa asumista kaava-alueen laheisyyteen poikkeamisluvilla ja on
siten tietoinen mitad vaikutuksia pysyvan asumisen osoittamisessa hajautuneesti kunnassa aiheut-
taa verrattuna siihen, jos osoitettaisiin pysyvaa asumista tiiviimmalle alueelle.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita tai -kohteita, jotka tulisi erik-
seen huomioida. Vaikutuksia ei muodostu.
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Asuminen

Asemakaavassa sallitaan asuintalojen ja loma-asuntojen rakentaminen aiemmin rakennetulle alu-
eelle. Tasta ei aiheudu merkittdvaa muutosta alueen ymparistdén, mutta asuminen muuttuu luon-
teeltaan pysyvammaksi, jonka myota alueelle tulee enemman elamaa ja liikennettd, joka on luon-
nollista asuinalueilla. Vaikutukset eivat ole merkittavia.

Palvelu

Kaavamuutoksella ei kehiteta palveluita, vaikutuksia ei muodostu sisdisesti siita johtuen. Asema-
kaava-alue tulee ensisijaisesti tukeutumaan Moikipadssa ja kunnan muissa osissa sijaitseviin pal-
veluihin.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavan toteutuessa alueelle ei muodostu tydpaikkoja. Vaikutuksia ei muodostu.

Virkistys

Kaavoitettava alue muodostuu suurelta osin virkistysalueista ja maa- ja metsatalousalueista (noin
50 %), joka mahdollistaa ldhivirkistyksen. Yleisten alueiden kunnossapito tulee kuulumaan alueen
kiinteistdnomistajille.

Laajempi virkistystarjonta |0ytyy Moikipaan kylakeskuksesta seka kunnan eri osista. Vaikutukset
virkistykseen arvioidaan vahaisiksi ja mydnteisiksi.

Liikenne

Alueen katuverkosto on kokonaisuudessaan riittdvasti mitoitettu kaavamuutoksesta aiheutuville lii-
kennemaarille, valityskykyongelmia ei muodostu. Liikennemaara alueella on alhainen.

Koronapandemia on avannut etatydmahdollisuuksia ja osoittanut, etta etatyd on toimiva konsepti
ja tulevaisuudessa on yha véhemman tarvetta liikkua ty6paikoille, kun ty6t voidaan hoitaa toisaalta.
Talla on mydnteisia vaikutuksia liikenteeseen.

Tekninen huolto

Kaavasta ei aiheudu merkittavia vaikutuksia tekniseen huoltoon. Johtojen tarkistusta ja siirtoa teh-
daan tarvittaessa, ne voidaan sijoittaa katualueille. Olemassa olevia ojia voidaan hyddyntaa hule-
vesien kasittelytarkoituksessa. Jatevesienkasittely voidaan toteuttaa kiinteist6- tai aluekohtaisilla
ratkaisuilla. Vaikutukset eivat ole merkittavia.
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6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maiseman erityispiirteet

Olemassa olevien tonttien lisa-/uudisrakentamisesta ei aiheudu merkittavia vaikutuksia maisema-
kuvaan, koska suuri osa alueesta on jo ennestdan rakennettua. Kaavan yleismaaraysten mukaan
uudisrakentaminen tulee sovittaa alueeseen, talla tavoin varmistetaan, ettei maisemakuvaan ai-
heudu merkittavia vaikutuksia.

Korkeusolosuhteet

Tonttien rakentamisvaiheessa tulee tapahtumaan tavallisia muutoksia maanpintaan. Asemakaa-
vasta ei aiheudu merkittavia vaikutuksia korkeusolosuhteisiin, koska suurin osa tonteista on jo ra-
kennettu.

Maapera

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maaperaan, ainoastaan pintatoimenpiteet ovat tar-
peen toteutuksessa.

Luonnonolosuhteet

Laadittu luontoselvitys on huomioitu ja yksi alue, jolla on ymparistdéarvoja (MY) on osoitettu kaa-
vassa. Vaikutukset luontoon arvioidaan myoénteisiksi.

Vesisto ja vesitalous

Olemassa olevaa ojaverkostoa voidaan hyddyntda ja tarvittaessa laajentaa hulevesien kasittelyn
tarpeisiin. Alueella on ennestdan vesijohtoverkosto, useimmat kiinteistét ovat liittyneet Molpe Vat-
ten Ab:n vesijohtoverkostoon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on, etta asemakaava on valmis kunnanvaltuuston kasittelyyn vuonna kevaalla 2023.
Asemakaavan vahvistumisen jalkeen kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa.
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