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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planldggningen férverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Korsnas kommun och Ramboll Finland
Oy. Fér beredningen av planen svarar Korsnids kommuns tekniska chef UIf Grands. Planen uppgérs
som konsultarbete av Ramboll Finland Oy.

Korsnas kommun

O
X

Ramboll Finland Oy

RAMBGOLL

1.2 Planomrddets lage

Silverbergsvégen 21, 66200 Korsnés
www. korsnas.fi

Kontaktperson

Teknisk chef UIf Gran8s

tel. +358 50 591 0056
e-post: ulf.granas@korsnas.fi

Terdsgrdnd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156

e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Sofia Lyb&dck
Tel. +358 44 255 1572
e-post: sofia.lyback@ramboll. fi

Planlaggningsomradet &r ett ca 10 ha stort skogsomrade i Molpe by. Omradet ligger i narheten av
Molpe byacentrum och ett stenkast fran fiske- och bathamnen. I ndromgivningen finns det fritids-
bostéder, egnahemshus, skogsomraden, vagar och havet. Omradet gransar till Sjovdgen som gar
genom Molpe och ut till Bredskaret.

Omradets riktgivande ldge och ungefarliga utstrickning visas i bilderna nedan.
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13

1.4

2.1

2.2

2.3

Planens namn och syfte

Planens namn ar TAVASTLAND DETALJPLAN.

Syftet med planen ar en organiserad markanvandning som ger méjligheter till nya bostadstomter,
trafikforbindelser samt rekreationsomraden.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilagor:

Bilaga 1: Program fér deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Naturinventering.
SAMMANDRAG

Olika skeden i processen

20.6.2022 § 129 Beslut om att starta planlaggningen.
3.8-1.9.2023 PDB till paseende.

.- .20 Planutkast till pseende.

- .20 Planforslaget till paseende.

_ .. .20__§__ Kommunstyrelsen godkdnde detaljplanen.
_ .. .20__§__ Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen
De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen &r beteckningar for olika typer av boende

och narrekreation. Detaljplanen har anvisats med ett nytt gatunat. Naturvarden har beaktats. Plan-
beteckningar och bestdmmelser férevisas noggrannare pa plankartan.

Genomforandet av detaljplanen

Férverkligandet av detaljplanen kan pabérjas nar detaljplanen blivit godkand i kommunfullméktige
och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa kommunen.
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3.1

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhdllandena i planeringsomradet

Omradet ar i huvudsak obebyggt, ett egnahemshus och tva parhus finns i omradet sedan tidigare.
Stora delar av omradet &r avverkat och en del bestar av ekonomiskog.

I omradets omedelbara narhet finns i dagens lage spridd smahusbebyggelse i landsbygdsmiljé.
Genom omradet gar en elledning. Vissa delar av omrade &r 18glant och ett storre dike leder ut till
havsviken i Marskatfjarden.

Langs stranden i vaster finns fritidsbebyggelse. G&ng- och cykelférbindelse har férverkligats i byns
centrala delar, cykelvagen Iéper intill omradet. Molpe skola ligger pa gang- och cykelavstdnd fran
omradet pd ett avstdnd av ca 1,5 km.

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Omradet &r till storsta del i natur- eller ddrmed jamférbart tillstdnd, delar av omradet har avverkats.
Skogarna &r 6vrigt skétta och omradet ar natursként och ligger pd kort avstdnd frdn kommunal
service. P& andra sidan Sjovégen finns ett detaljplanerat bostadsomrade.

Bild 3. Dronarbild éver planldaggningsomradet fran 6st. I bakgrunden syns bathamnen, simstranden och havet samt
Bredskar.

3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sardrag

Planomradet &r sedan tidigare sparsamt bebyggt. Det finns tre befintliga bostadshus p8 omradet
invid Sjévagen. Intill omradet finns Molpe fiskehamn som &r en byggd kulturmiljé av riksintresse
(RKY). I naromradet finns fritids- och fastbostadsbebyggelse.

Inom omradet finns nagra l8glénta partier varifran vattnet rinner séderut mot Marskatfjarden. Om-
radet omges av vatten, det finns strander bdde p& norra och sédra sidan av omradet.

6/25



RAMBOLL - KORSNAS KOMMUN
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Bild 4. Dronarbild éver planldggningsomradet och ovgivningen.

Topografi

Omradet &r tamligen jamt, medelhéjden ligger pa ca 4 meter dver havet. Hojden varierar mellan
0-6 meter 6ver havet.

Korkeusmalli/
Hajdmodell, m

‘ .Bakgrundskarta:@)«ILMV 2023
4 Material:© LMV 2023
| av: Ramboll, SL 04/2023

Bild 5. Omradets topografi. © Lantmaéteriverket
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Vattendrag

Soder om omradet ligger Marskatfjarden, i norr ligger Finnhamnsfjarden. Eftersom omradet ligger
i anslutning till bor 6versvamningskénsligheten av vissa delomraden beaktas. Avrinningen fran

omradet sker i riktning mot havet.
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Jordman
Omradet bestar i sin helhet av blandade jordarter. Huvudjordarten &r inte utredd.

Maapera/Jordmén 1:200 000
Pintamaa/Ytjord

Soistuma/Sankmark (Tvs,
<0,3)
Pohjamaa/Bottenjord (<1 m)
Sekalajitteinen maalaji,
paalajitetta ei selvitetty/
Blandade jordarter,
huvudjordart inte utrett

Karkearakeinen maalaji,
paalajitetta ei selvitetty/
Grovt jordart, huvudjordart
inte utrett

Liejuinen hienorakeinen
maalaji, humuspitoisuus 2-6
9%/Gyttjig finkornig jordart,
humushalt 2-6%
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Bakgrundskarta:© LMV 2023
Material:© GTK 2016
Gjord av: Ramboll, SL 04/2023

RAMBOGLL

Bild 8. Jordméanskarta. © GTK

Naturskydd

Over omradet har uppgjorts en naturinventering ar 2022. Enligt naturinventeringen foresl3s tre
trask/myrmarker ges beteckningen MY/VL i detaljplanen for att dessa omraden ska bevaras i na-
turtillstand.

MYAL (1)

MY/VL (3)

MY/VE (2)

Bild 9. Utdrag ur Tavastland naturinventering 2022 © Nature-Invest.
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Naturaomrdden

Inom planomradet finns inga Naturaomrdden. Narmaste natura-omrade (SAC/SPA) "Kvarkens skér-
gard” ligger pa ca 3km avstand frén planldgggningsomradet.

3.1.3 Den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Omradet &r till storsta del obebyggd. P& omradet finns ett egnahemshus och tva parhus, vilka ligger
intill Sjovagen.

Sambhallsstruktur
Omradet klassas delvis som tatortsomrade (rott) och landsbygdsomrade (blatt).

. Taajama/Tatort

Maaseutuasutus/
Landsbygdsbebyggelse

[ Kaava-alueen raja/
'e s Planomradets grins

__ Kiinteistdraja/
Fastighetsgréns

Bakgrundskarta:© LMV 2023
Material:© Syke 2021
Gjord av: Ramball, SL 04/2023

RAMBOLL

Bild 10. Samhallsstrukturen pad omradet. © Syke

Till vaster om omradet langs efter stranden finns fritids- och fastbos&ttning. I norr ligger Molpes
fiskehamn med manga bathus. Intill ligger ett omrdde med bostads- och fritidshus, av vilka en del
ar pa detaljplanerat omrade. Molpe centrum ligger pa ca 1,5 km avstdnd.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Inom omradet finns inga arbetsplatser. Restaurangen Strand-Mélle och Molpe Frys Ab Oy finns pa
ca 500 meters avstdnd fran omrddet. Andra arbetsplatser ligger i Molpe centrum pa ca 1,5 km
avstdnd. I centrum finns bl.a. skola och olika smaforetag.
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Rekreation och fritidsverksamhet

Omradet ligger vid kusten och en gammal fiskehamnsmiljo och erbjuder darfér mojligheter till fri-
tidsaktiviteter sdsom fiske och batliv. Det finns en simstrand, bathamn, restaurang och danspavil-
jong i ndromradet. Det gar en cykelvag forbi omradet. Det finns en del fritidshus vid kusten néra
planomradet.

N o Bakgrund/Tausta:© LMV/MML 2023
0 100 ©200m ‘s Material/Aineisto:© Lipas, LMV/MML,

A M . Osterbottens Forbund,Pohjanmaan liitto
Ryssiegropen Ramboll, SL 09/2023
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Offentlig- eller m Industribyggnad/Teollinen  ~ = Planomradets gréns/Kaava- Pohjanmaan maakuntakaava Riktgivande friluftsled/
[T affarsbyggnad/Julkinen-tai rakennus * =" alueen raja 2040/Osterbottens Ohjeellinen ulkoilureitti
liikerakennus Farmbyggnad/ — Ellinje/Sahkalinja landskapsplan 2040 o—o Smébétsled/Venevayla
I rast bostad/Asuinrakennus Tarharakennus ® Simstrand/Uimaranta Riktgivande cykelled/ omrade for fritids- och
[ ] Fritidshus/Lomarakennus . Muu rakennus/Annan @ BSthamn/Venesatama Ohjeellinen pydréilyreltth ] 1 rismtjanster/ Vapaa-ajan-

byggnad ja matkailupalvelujen alue

Bild 11. Markanvindningen och rekreationsmaéjligheter i omradet. © LMV, Osterbottens forbund, Lipas.

Bild 12. Fritidsbosattningen vaster om planlaggningsomrddet.
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Trafik

Omradet angrénsar till Sjovdgen som &r huvudvédgen frdn Molpe bycentrum ut mot skargarden.
Langs Sjovagen kor en del tung trafik dagligen. Sjovdgen kantas av en gdng- och cykelvdg som
leder in till Molpe centrum. Till planomradet finns tva infarter fran Sjévégen. Bada leder till bostads-

hus. Sikten vid infarterna ar god. Hastigheten &r 50km/h.

nsgrundet

Sirdrmmen

-+ Kaava-alueen raja/

== Planomradets grans

Toiminnallinen luokka/

Funktionell klass
Yhdystie tai kokoojakatu/

=== Fgrbindelsevag eller
samlargata
Muu yksityistie/Annan
enskild vag

= Ajopolku/Korstig

e Kevyeen likenteen vayld/
Gang- och cykelvag
Keskimaardinen

427 vuorokausilikenneméaara/
Genomshittslig dygnstrafik

Raskaan liikenteen

Marskafjarden

-t = T ] N
0 100 200 m T A
Ryss\egropen

—_—

Molpe
Moikip

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2023

vuorokausilikennemaara ( de"\ Material/Aineisto: ©Trafikledsverket/

Tunga trafikens 4 Vayldvirasto 2023

medeldygnstrafik ) BOIT&S/?&Q‘E‘H Ramboll, SL 09/2023
sberget

N

. I

Bild 13. Trafikmangder och vagtyper i omradet. © Trafikledsverket

Bild 14. Infarten till det befintliga egnahemshuset.
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Den byggda kulturmiljon

Planomradet angransar till Molpe fiskehamn som &r en byggd kulturmiljo av riksintresse. I fiske-
hamnen finns en stor del gamla bathus. Fornlamningar finns inte enligt Museiverket fornldmnings-

register.
Kvarkens skargard, vilket ar klassat som ett varldsarvsobjekt enligt Unesco, ar beldaget en bit ut
mot havet.
Norrpa-
fiarden )
Sandviken
Fjérdsbadan
Gloppet
FHnnhamns-
Merenkurkun ‘\\'L“ den K [
to, U —— nen
m:;?nrénpenl:viziz:da = . Holkipaan
Suommen kalasatama
t‘-_-"\\
Djupdrgrundet Er AL
L9 4
™ Molpe
Moikipaa
Sdderiskogen
o & Valtakunnallisesti
Langbadan merkittava rakennettu .
kulttuuriympéristd/Bygad Baﬁvﬁé 1?:3':233
kulturmiljo av riksintresse ©Mater;’aI/A\'nesto'
Grangrund _-: Kaava-alueen raj:a,' © Osterbottens Fﬁrbund,;
== Planomradets gréns Pohjanmaan Liitte, Museiverket/
Objekt som ingdr i Museovirasto
N Norrskat- (] Unescos vérldsarvslista - Ramboll, SL 09/2023
rynnan Unescen
A g maailmanperintokohde RAMBGLL

Bild 16. Dronarbild éver Molpe fiskehamn, som &r en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY). Planlaggningsomra&-
det ligger i 6stra kanten av bilden.
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3.2

Teknisk forsorjning

Vatten och avloppsledning finns inom eller i direkt anslutning till omr@det. En elledning korsar om-
o
radet.

Miljoskydd och stérningar i miljon

I omradet finns inte ndgra miljéskydd att beakta eller andra stérningar i miljon som p.g.a. sin
karaktar skilt bor uppmarksammas. En bit avsides ster om planldggningsomradet finns en nerlagd
padlsfarm. Naturvarden har uppmarksammats i uppgjord naturinventering.

3.1.4 Markédgoforhdllanden

Markomradet &r i kommunens och i privata markégares dgo. Eventuella markanvandningsavtal ska
uppgoéras fore planens godkdannande.

Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

3.2.1.1 De riksomfattande malen for omrddesanviandningen

De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen RIKSOMFATTANDE MAL FOR
fick laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesanvandningen &r OMRADESANVANDNINGEN
grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsétt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmilj6

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtill-
gangar

e En energiférsdrjning med férmaga att vara férnybar

LANDSKAPSPLAN

GENERALPLAN

DETALJPLAN

3.2.1.2 Landskapsplanen 2040

Landskapsplanen &r en plan dér principerna fér omradesanvdndningen och samhillsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet. Fér Korsnis kom-
muns del uppgdrs planen av Osterbottens férbund. Osterbottens landskapsplan 2040 triadde ikraft
den 11.9.2020.

Planldggningsomradet hér till Kvarkens Skargard, som &r klassificerat som ett ekologiskt eller bio-
logiskt signifikant marint omrade. Ldngs Sjévégen finns riktgivande cykelled och friluftsled anvisad.
Molpe fiskehamn ar klassificerat som byggd kulturmiljo av riksintresse.
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Bild 17. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Omradets ldge visas ungefirligt med bl pil.

Maolpe

Tabell 1. Inom omrddet eller i dess narhet finns foljande beteckningar.

Beteckning

Beskrivning av beteckningen

=N

Omrade for fritids- och turismtjanster.

@®\s

Bathamn.

(I

Byggd kulturmiljo av riksintresse.

C)

Omrade for energiférsérining.

peeenes Riktgivande cykelled.
presane Riktgivande friluftsled.
o—0—0— Batled.
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3.2.1.3 Osterbottens lanskapsplan 2050

Osterbottens forbund har gatt infor en rullande planldggning och dérfor beslutade landskapsstyrel-
sen 28.9.2020 att paborja uppgoérandet av Osterbottens landskapsplan 2050.

Osterbottens landskapsstyrelse godkande utkastet till Osterbottens landskapsplan 2050 vid sitt
mote 24.4.2023 och beslutade lagga fram planutkastet under tiden 27.4-31.5.2023.
Planldgggningsomradet berérs av samma beteckningar som i landskapsplanen 2040.

3.2.1.4 Generalplan

En generalplan ar ett verktyg for att generellt styra planeringen av markanvandningen i kommunen.
Den kan gadlla en hel stad/kommun eller en del av en den (generalplan / delgeneralplan). General-
planen skall tjéna till ledning nér detaljplaner utarbetas och &ndras samt nar atgérder annars vidtas
for att reglera omradesanvandningen (MBL 42 §).

For Molpe galler Molpe delgeneralplan, godkand av kommunfullmaktige 24.3.2004. Planlaggnings-
omradet ar i huvudsak anvisat som AT- och M-omrade.

Bild 18. Utdrag ur Molpe delgeneralplan, planlaggningsomradet med bla streckad linje.

Tabell 2. Inom omrddet eller i dess narhet finns foljande beteckningar.

Beteckning Beskrivning av beteckningen
Byomrade
AP Bostadsomr&de dominerat av smahus
M-1 Jord- och skogsbruksdominerat omrade
M-2 Jord- och skogsbruksdominerat omrade
RA Omréde for fritidsbostader
my Jord- och skogsbruksomrade, miljévarden
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3.2.1.5 Detaljplan

Over omrddet finns ingen gallande detaljplan eller stranddetaljplan. P& motsatt sida av
planlaggningsomradet, pa andra sidan av Sjovagen, finns tvad géllande detaljplaner. Strandbacka
detaljplan ar godkand &r 2013 och Finnhamn detaljplan &r godkand &r 2017. I detaljplanerna har

smahustomter planlagts.
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Bild 19. Detaljplanerade omraden. © Syke

Bild 20. Utdrag ur Strandbacka Detaljplan. Bild 21. Utdrag ur Finnhamn Detaljplan.
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4.1

1)

2)

3)

4)

3.2.1.6 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen fér Korsnas kommun ar godkant 4.6.2003 av Korsnas kommunfullmaktige, och
tradde i kraft den 10.7.2003.

3.2.1.7 Tomtindelning och tomtregister

Som information angaende fastighetsindelningen p& omradet har tidsenliga uppgifter fran Lantma-
teriverket/kommunen anvants.

3.2.1.8 Baskarta

Som bas i planeringen har kommunens tidsenliga baskarta i skala 1:2000 anvants. Baskartan ar
uppgjord 2022, koordinatsystemet ar GK21 och héjdsystemet ar N2000.

3.2.1.9 Skyddsbeslut

I omradet finns inte skyddade omraden eller omraden som féreslas att ska skyddas i naturinvente-
ringen fér omradet.

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planldaggningens olika skeden
Planlaggningsprocessen genomférs i fyra huvudsakliga skeden.

Inledningsskedet. Nir fragan om planldggning har vackts ska detta meddelas sd att intressen-
terna har majlighet att fa information om utgdngspunkterna for planlaggningen, den planerade
tidtabellen samt forfarandet fér deltagande och bedémning.

I inledningsskedet uppgérs PDB och framléggs till pdseende. Intressenter har under paseendetiden
mojlighet att Iamna in respons till kommunen géllande PDB.

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende fran planens utgdngspunkter och malsittningar
uppgors ett planutkast, som efter att det behandlats av tekniska ndmnden framléggs till paseende
under 30 dagar. Detta kungérs i dagstidningar, p& kommunens anslagstavla och pa kommunens
internetsida. Intressenterna kan da framféra sina asikter om planen antingen muntligt eller skrift-
ligt.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfért sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att kommunstyrelsen har
godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for framlaggandet ar
det mojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget till kommunstyrelsen. Samtidigt
begérs utldtanden fra&n myndigheterna. Om offentligt framldggande informeras genom kungérelse
i dagstidningar, pa kommunens anslagstavla och p& kommunens internetsida.

Godkannande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkdannande kungérs i dags-
tidningar, pa kommunens anslagstavla och p@ kommunens internetsida. Dessutom sénds beslut om
godkdnnande till dem som ldmnat anmaérkningar eller utldtanden, om de sa har 6nskat.

Besvar angdende fullmiktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta pa samma sétt som om beslut om godkénnande.

18/25



RAMBOLL - KORSNAS KOMMUN

4.2 Tidtabell

4.3

4.4

4.5

For projektet har foéljande riktgivande tidtabell utarbetats:

4. Godkdnnande av
plan

04/2024 ->

2. Beredningsskedet
(utkastskedet)

06-10/2023

3. Férslagsskedet
11/2023-03/2024

1. Inledningsskedet
04-06/2023

Behovet av detaljplanering

Behovet att anvisa fler bostadstomter pa omradet &r orsaken som ligger till grund for planlagg-
ningen. For att kunna anvisa nya tomter i omradet maste en detaljplan uppgéras.

Planeringsstart och beslut som giller denna

Planldggningsbeslut togs av kommunstyrelsen den 20.6.2022 § 129.

Deltagande och samarbete

Intressenter &r markéagarna och de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
i planeringen.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligen eller muntligen uttala sin 3sikt om saken. Som intressenter i planeringen har
foljande definierats:

4.5.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
dtminstone:

e Korsnas kommuns forvaltningsenheter

e NTM-centralen i Sédra Osterbotten (Narings-, Trafik- och Miljécentralen)

o Osterbottens férbund

o Osterbottens museum

o Osterbottens raddningsverk

e Vastkustens miljéenhet

Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors av
detaljplanen, bl.a.

e Lokala el- och telebolag

e Berorda vaglag

e Berdrda samfalligheter

e Bostads Ab Molpe Havsbrisen

e Bostads Ab Molpe Skogsbrisen
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4.6

4.7

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paverkas betydligt av planen,
bl.a.

e Anvandare, innehavare, markégare och invdnare i planeringsomradet och dess influensom-
rade.

e Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
andringen kan ha konsekvenser for.

4.5.2 Anhdngiggorande
Planeringsarbetet anhangiggjordes den 3.8.2023 i samband med framlaggandet av PDB.
4.5.3 Deltagande och vaxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gang, vartefter respektive skede be-
handlats.

e Program fér deltagande och bedémning var framlagt 3.8-1.9.2023. Over program fér del-
tagande och bedémning inkom __ utldtanden och __ 3sikter.

4.5.4 Myndighetssamarbete

Myndigheterna hérs under arbetet via utldtandeférfarande, skilda méten med myndigheter ordnas
enligt behov under planlaggningsprocessen.

MaAl for detaljplanen

Planldggningsuppdraget ar att utreda méjligheterna for ett nytt bostadsomrade i Molpe, bostads-
omradet skall framst besta av tomter for fristdende smahus (AO) men &ven tomter fér radhus och
andra kopplade bostadshus (AR) utreds.

M3lsattningen &r att skapa ett trivsamt havsnira boende som kan locka till sig fler invanare till
Molpe.

Detaljplanens utgangsalternativ

Terrangsyn ordnades hésten 2022 och omradet dokumenterades. Efter terrdangsynen, och som
grund for uppgdrandet av detaljplaneutkastet, har alternativa markanvandningsalternativ / skisser
uppgjorts. Gallande alternativen har diskussioner férts med kommunens tjansteman, vilket sedan
utmynnat i ett planutkast. Samtliga alternativ beaktar héjdférhallandena i omradet och omradets
Ovriga sardrag.
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5.1

5.2

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planens struktur baserar sig pa terrangen och topografin. P8 de hégre omrddena har man planerat
vagar och olika bostadstomter medan man pa de I&glanta omradena anvisat rekreationsomraden
och omraden for dagvattenhantering. Infarten till det nya bostadsomradet sker fradn Sjévagen dar
det finns en befintlig infart till ett befintligt bostadshus. Till detaljplanen hér dven tva befintliga
parhus med egen infart frdn Sjovégen.

Planutkast 27.6.2023

Med planutkastet bildas 23 AO-1-tomter (kvartersomrade for fristdende smahus) samt 4 AP-tomter
(kvartersomrade for smdhus). De nybildade egnahemshustomterna har en storlek p& 2000-2300
m2 och en byggratt pd 300 v-m2 fordelat pd tvd vaningar. AP-tomterna har en storlek pd mellan
3000-3500 m2 med en byggratt pd 600-800 v-m2. Tomterna har anvisats till 8sarna i omradet,
medan |3glénta partier har lamnats fria fran byggande.

P& planldggningsomradet finns befintliga dikessystem och tva 18gldnta omradden som kommer nytt-
jas i dagvattenhanteringssyfte, dessa har anvisats som w-1 omraden (Riktgivande del av omrade
for ledning och infiltrering av dagvatten i system av diken och bassanger) i detaljplaneutkastet.

Frisiktsomraden har anvisats i korsningen till Sjévégen pa basen av hastighet och végklass. Infarts-
forbud har anvisats i korsningarna.

Finnhamnsviken

Ostra Sﬂ\émsglr
Qm=ar

e

\ N |
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Bild 22. Utdrag ur detaljplaneutkastet 27.6.2023.
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5.3 Dimensionering

5.4

5.5

Med planutkastet bildas féljande tomter och omraden:

Anvidndningsidndamdl | Areal, ha Areal andel % Vdningsyta v-m2
AO-1 5,00 40,89 6600

AP 1,36 11,17 2800

A-totalt 6,36 52,06 9400

VL 5,01 40,97

Gator, vagar 0,85 6,97

PLANOMRADE TOTALT 12,22 100 % 9400 v-m?2

Uppndendet av mélen for miljons kvalitet

Genom forverkligande av planen enligt givna bestdmmelser sakerstalls en harmonisk omradeshel-
het som ldmpar sig i omgivningen. Naturvarden beaktas och omréden som &r olampliga fér byg-
gande anvisas inte for detta &ndamal. Dagvattnet i omrddet skall omhéndertas / infiltreras lokalt
eller ledas till kommunens dikessystem.

Omrdadesreserveringar - Beteckningar och bestammelser

Planens beteckningarofinns presenterade nedan samt angivna noggrannare pa kartan, évriga be-
stammelser endast pa plankartan.

AP

AO-1

o

vk

K

Kvartersomrade fér smahus.
Asuinpientalojen korttelialue.

Kvartersomrade fér fristaende smahus.
s Per tomt far uppféras hégst ett bostadshus med en bostad.
Erillispientalojen korttelialue.

* Tonttia kohden saa rakentaa enintdén yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Omrade fér narrekreation.

¢ Omradet far inte kalhuggas. Plockhuggning i skogsvardande syfte far utféras.

¢« Pa omradet far uppféras nddvandiga konstruktioner/anldggningar/ledningar fér
samhallsteknisk férsoérjning.

Lahivirkistysalue.
*  Alueelle ei saa tehda avohakkuuta. Metsénhoidolliset poimintahakkuut ovat
sallittuja.

¢ Alueelle saa rakentaa yhdyskuntateknistad huoltoa varten tarpeellisia
rakenteita/laitoksia/johtoja.
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6.1

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Boende

Detaljplanen tilldter byggande av bostadshus i tidigare obebyggt omrade. Omradets miljé kommer
av den orsaken att dndras fran skogsomrade till bostadsomrade. Det nya bostadsomradet ligger pa
en attraktiv plats bdde nara havet och skogen. Bathamn, simstrand och restaurang ligger endast
ndgra 100m bort. Konsekvensen positiv.

Samhadllsstruktur

Detaljplanen bygger vidare pa befintlig samhallsstruktur och ansluter sig till befintligt titortsom-
rade. Delar av omradet &r redan bebyggt och till omradet finns kommunalteknik och cykelvag ut-
byggt. Genom att man kan nyttja befintlig struktur i den fortsatta utbyggnaden bedéms konsekven-
serna till denna del som goda och icke betydande. Detaljplanen fortitar befintlig struktur pa ett
dndamalsenligt sétt.

Tatorts-/bybild

Tatortsbilden blir mer pataglig vid en fortatning av omradet, omradets karaktér dndrar till ett tat-
byggt smahusomrade. Omradets tomter &r dock s pass stora att omradet kommer kunna kannas
som ett “luftigt omrade” trots att vissa kvarter innefattar fler tomter. Storsta konsekvensen for
bybilden kommer vara langs Sjovagen, resten av tomterna ligger relativt avsides.

Till planférslagsskedet kommer 3d-visualiseringar av omradet géras efter att allménhetens kom-
mentarer horts. Efter detta justeras planen vid behov och noggrannare visualiseringar uppgors.
Efter detta kommer konsekvenserna for tatorts- och bybilden samt landskapet bedémas utforligare.

Service

Befintlig service drar nytta av kommande 6kade kundunderlag som en inflyttning kan medfora.
Ytterom planldggningsomradet, i bl.a. kommunens centrumomrade, finns évriga kommunala som
privata servicefunktioner s& som handel, vilka gynnas av mer invanare. Konsekvensen liten och
positiv.

Arbetsplatser, ndaringsverksamhet
Inom planldggningsomradet finns inte arbetsplatser. Konsekvenser uppstar ej.

Rekreation och fritidsverksamhet

I narheten av planldaggningsomradet finns ypperliga férutsattningar for rekreation och fritidsverk-
samhet. P3 andra sidan Sjévagen finns en bathamn, vilket goér att man pa gdngavstand fran bo-
stadsomradet har tillgang till batliv och t.ex. fiske. Fran bathamnen &r det endast 300m till simstran-
den. Vid simstranden finns hopptorn, kiosk och aven mdjlighet att hyra utrustning for olika vatten-
sporter sasom kajak och SUP-brador. Narheten till skogen ger &ven méjligheter till t.ex. bar- och
svampplockning pd basen av allemansritten. Lekméjligheter finns vid befintligt daghem och skola
i Molpe p& ca 1,5km avstand. Behov av lekpark i planldggningsomradet utreds narmare till planens
forslagsskede.
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Trafik

I detaljplanen har nya gator planerats pa omradet. Trafiken till det nya bostadsomrddet kommer
att ledas via en befintlig infart, det interna gatunatet har anpassats till terrangen. Anslutningens
placering har granskats och sikten i anslutningen &r god &t bada riktningarna. Hastigheten langs
Sjovagen ar 50km/h. I detaljplanen har frisiktsomraden anvisats pa basen av végklass och hastig-
het.

Trafiken ldngs med de narbeldgna vdgarna kommer att 6ka da planen forverkligats. Konsekven-
serna som den 6kade trafikmangden medfér &r sma och hanterbara, befintligt vagnat klarar av en
dkad trafikmangd och framkomlighetsproblem beddms inte uppstd. Konsekvenserna fér gang- och
cykeltrafiken bedéms sma eftersom planomradet kan anslutas till befintlig cykelvdg pa norra sidan
av Sjovagen. Ett tydligt markerat dvergangsstille i omradets anslutning bér anvisas.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

I omradet finns inte sedan tidigare kulturhistoriskt virdefulla omraden eller -objekt som skilt bér
beaktas. I ndrheten av omradet finns ett omrade som klassas som “Byggd kulturmiljé av riksin-
tresse” i Osterbottens landskapsplan 2040, RKY-omradet Molpe Fiskehamn. Avsikten ar att styra
byggnationen i detaljplaneomradet pa ett enhetligt satt som lampar sig i befintlig miljé och i an-
slutning till det kulturhistoriskt vardefulla hamnomradet. Betydande konsekvenser uppstar inte.

Miljoskydd och storningar i miljon

Inom planomradet finns ingen befintlig verksamhet och det kommer inte tilldtas ndgon verksamhet
som kan anses stdra miljon. Omradet ar planerat fér endast boende och rekreation. Inga konse-
kvenser uppstar.

Teknisk forsorjning

I narheten av omradet finns kommunalt vatten- och avloppsledningar. Men det maste naturligtvis
byggas ut till det nya bostadsomradet, utbyggnaden av ledningarna sker i samband med byggandet
av gatuomraden. Inga betydande konsekvenser uppstar.

6.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sardrag

Till féljd av planens forverkligande kommer omradet vara foremal for en forandrad landskapsbild.
Som stdrst kommer de dndringen vara for de invanare som redan &r bosatta inom planléggnings-
omradet. Férandringen i landskapsbilden &r dock ett naturligt resultat av en fértétning och exploa-
tering.

Férandringen ar betydande lokalt, men planerad byggnation har forutsattningar till att smalta in
bra i nuvarande milj6 vid férverkligande. Planen innehdller bestdmmelser om bevarande av véxt-
lighet, genom bevarande av denna kan planens konsekvenser lindras. Stora delar av omradet har
anvisats som rekreationsomraden (VL), vilket sdkerstéller att endast skogsvardande atgarder till-
Its. Konsekvensen mattlig.

Via 3d-visualiseringar i forslagsskedet kan konsekvenserna granskas narmare.

Topografi

Topografin kommer att &ndras ndgot, men man kommer félja terrdngens topografi s& mycket som
méjligt vid planering av gatuomraden och tomter. P38 planlaggningsomradet finns inte s3 stora
héjdskillnader, alla vdgar och byggplatser kommer ligga pd en héjd mellan 2-4m.

Jordman

Vid anldggandet av nya omraden, tomter och gator kommer arbetsmaskiner att figurera i omradet.
Detta bedéms dock inte paverka jordmanen pa ett markbart sitt i det Idnga loppet. Konsekvenserna
inte betydande. P8 de tomter som ligger lagst kommer man méjligtvis behdva géra massabyte for
att fa en bra grund. Betydande konsekvenser férvéantas inte uppsta.
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6.2

6.3

7.1

Vattendrag och vattenhushallning

D& nya tomter placeras i ndra kontakt med vattnet kommer det naturligt leda till en 6kad belastning
pa narliggande vattendrag. Genom att tomterna ldmnas orérda till den del som inte krévs for sjélva
byggandet, och inte belaggs med ogenomtrangliga material, beframjas en naturlig dagvattenhan-
tering. Inom planlaggningsomrddet har man &ven anvisat tva olika naturliga sankor, vilka kan nytt-
jas till att leda och infiltrera dagvatten. Grundvattenomrade finns inte i narheten av omradet. Be-
tydande konsekvenser forvéntas inte uppsta.

Naturskydd

Enligt naturinventering finns det tre olika omraden som maste beaktas i detaljplanen med beteck-
ningen MY eller VL, dessa &r de 18glénta myrmarkerna samt ett mindre trésk med en liten back som
rinner ner till havet. I 6vrigt finns inga hotade djurarter eller andra naturvidrden pa omradet, skogen
ar till storsta del yngre ekonomiskog. I planutkastet har man beaktat de tre omraden som man
enligt naturinventeringen skall beakta i detaljplanen. Inga betydande konsekvenser uppstar.
6.1.2 Sambhadllsekonomiska konsekvenser

Anlaggande av ett nytt bostadsomrade &r en betydande ekonomisk satsning. Kommunaltekniska
anlaggningskostnader kommer beddmas till planens férslagsskede.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.5 - Omr8desreserveringar samt angivna pa
detaljplanekartan.

Namn

Planens namn ar TAVASTLAND DETALJIPLAN.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomforande och tidsplanering

Avsikten &r att detaljplanen skall godk&nnas i kommunfullméktige under varen 2024. Efter att de-
taljplanen blivit faststélld ankommer férverkligandet av omradet p& kommunen och markégarna.
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