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1.1

1.2

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Planlaggningen férverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Korsnas kommun och Ramboll Finland
Oy. For beredningen av planen svarar Korsnas kommuns tekniska chef UIf Grands. Planen uppgors
som konsultarbete av Ramboll Finland Oy.

Korsnas kommun Silverbergsvagen 21, 66200 Korsnas
www.korsnas.fi

+ Kontaktperson
vik. Teknisk chef Kristoffer Bjurs
0’ N, tel. +358 50 591 0056

e-post: Kristoffer.bjurs@korsnas.fi

Ramboll Finland Oy Terasgrand 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

RAMBGLL Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156
e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Sofia Lyback
Tel. +358 44 255 1572
e-post: sofia.lyback@ramboll.fi

Planomradets lage

Planlaggningsomradet ar ett ca 10 ha stort skogsomrade i Molpe by. Omradet ligger i narheten av
Molpe byacentrum och ett stenkast fran fiske- och bathamnen. I ndromgivningen finns det fritids-
bostader, egnahemshus, skogsomraden, vagar och havet. Omradet gransar till Sjévagen som gar
genom Molpe och ut till Bredskéret.

Omradets riktgivande lage och ungefarliga utstrackning visas i bilderna nedan.
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Bild 1. Planomradets ungefarliga lage med bla ring. © Lantmaéateriverket
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Bild 2. Planomradets riktgivande utstrackning. © Lantmateriverket
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1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Planens namn och syfte

Planens namn ar TAVASTLAND DETALJPLAN.

Syftet med planen ar en organiserad markanvandning som ger mdjligheter till nya bostadstomter,
trafikforbindelser samt rekreationsomraden.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilagor:

Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Naturinventering.

Bilaga 3: Bemétande till utkastskedets respons.
Bilaga 4: Visualiseringsbilder.
SAMMANDRAG

Olika skeden i processen

20.6.2022 § 129 Beslut om att starta planlaggningen.
3.8-1.9.2023 PDB till paseende.

13.11-14.12.2023 Planutkast till pdseende.

. - . .20 Planforslaget till pdseende.

. .20__ &8 Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.
. .20__§8_ Kommunfullméktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen
De centrala markomradesreserveringarna i detaljplanen ar beteckningar for olika typer av boende

och narrekreation. Detaljplanen har anvisats med ett nytt gatunat. Naturvarden har beaktats. Plan-
beteckningar och bestammelser forevisas noggrannare pa plankartan.

Genomforandet av detaljplanen

Forverkligandet av detaljplanen kan paborjas nar detaljplanen blivit godkand i kommunfullmaktige
och vunnit laga kraft. Forverkligandet ankommer pd kommunen.
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3.1

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Omradet ar i huvudsak obebyggt, ett egnahemshus och tva parhus finns i omradet sedan tidigare.
Stora delar av omradet ar avverkat och en del bestar av ekonomiskog.

I omradets omedelbara narhet finns i dagens lage spridd smahusbebyggelse i landsbygdsmiljo.
Genom omradet gar en elledning. Vissa delar av omrade ar laglant och ett storre dike leder ut till
havsviken i Marskatfjarden.

Langs stranden i vaster finns fritidsbebyggelse. Gang- och cykelforbindelse har forverkligats i byns
centrala delar, cykelvagen loper intill omradet. Molpe skola ligger pa gang- och cykelavstand fran
omradet p& ett avstand av ca 1,5 km.

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet ar till storsta del i natur- eller darmed jamforbart tillstand, delar av omradet har avverkats.
Skogarna ar 6vrigt skotta och omradet ar naturskont och ligger pa kort avstand fran kommunal
service. P4 andra sidan Sjovagen finns ett detaljplanerat bostadsomrade.

Bild 3. Dronarbild 6ver planlaggningsomradet fran ost. | bakgrunden syns bathamnen, badstranden och havet samt
Bredskar.

3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sardrag

Planomradet ar sedan tidigare sparsamt bebyggt. Det finns tre befintliga bostadshus p& omradet
invid Sjovagen. Intill omradet finns Molpe fiskehamn som &ar en byggd kulturmiljé av riksintresse
(RKY). I naromradet finns fritids- och fastbostadsbebyggelse.

Inom omradet finns nagra laglanta partier varifran vattnet rinner séderut mot Marskatfjarden. Om-
radet ligger i nara anslutning till vatten, det finns strander bade pa norra och sédra sidan av omra-
det.
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Bild 4. Dronarbild 6ver planlaggningsomradet och omgivningen.

Topografi

Omradet ar tamligen jamt, medelhojden ligger pa ca 4 meter 6ver havet. Hojden varierar mellan
0-6 meter 6ver havet.

== Planomradets grans /
== Kaava-alueen raja

Hojdmodell / Korkeusmalli
m

| E)
s
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Bild 5. Omradets topografi. © Lantmateriverket

7/30



RAMBOLL - KORSNAS KOMMUN

Vattendrag

Soder om omradet ligger Marskatfjarden, i norr ligger Finnhamnsfjarden. Eftersom omradet ligger
i nara anslutning till vatten, bor Oversvamningskansligheten av vissa delomraden beaktas.
Avrinningen fran omradet sker i riktning mot havet.

=4 Planomradets grans /
'— | Kaava-alueen raja

Oversvamningszoner /
Tulvavaaravyohykkeet

Havstversvamning / Meritulva,
1/100a (1%)

0-05m
Pos-im
.1-2m

& i
Bonéshag| il =
D vesistd/vattendrag

RAMBGLL
N Bakgrundskarta: ©LMV 2025
100 200 m A Material: ©Syke 2023
Ramboll, SLy 09/2025

Bild 6. Oversvamningskansliga omraden (1 gdng pa 100 ar). © Syke
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Bakgrundskarta: ©LMV 2025
Material: ©Syke 2023
Ramboll, SLy 09/2025

Bild 7. Omradets lage i forhallande till avrinningsomradena © Syke
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Jordman

Omradet bestar i sin helhet av blandade jordarter. Huvudjordarten ar inte utredd.

+ =1 alueen raja

Blandade jordarter,

selvitetty
Vatten / Vesi

== Planomrddets grdns / Kaava-

Jordmdn / Maaperi 1:200 000
Bottenjord / Pohjamaa (<1 m)

huvudjordart inte utrett /
Sekalajitteinen maalaji,
padlajitetta ei selvitatty
Grovt jordart, huvudjordart
= inte utrett / Karkearakeinen
maalaji, padlajitetta ei

RAMBOGLL

Bakgrundskarta: ©LMY 2025
Material: ©GTK 2016
Ramboll, SLy 09/2025
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Bild 8. Jordmanskarta. © GTK

Naturskydd

Over omradet har uppgjorts en naturinventering ar 2022. Enligt naturinventeringen féreslas tre
trask/myrmarker ges beteckningen MY/VL i detaljplanen for att dessa omraden ska bevaras i na-
turtillstand.

MYNVL (3)

MYAL(2)

Bild 9. Utdrag ur Tavastland naturinventering 2022 © Nature-Invest.
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Natura-omraden

Inom planomradet finns inga Natura-omraden. Narmaste natura-omrade (SAC/SPA) “Kvarkens
skargard” ligger pa ca 3km avstand fran planlaggningsomradet.
3.1.3 Den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Omradet ar till storsta del obebyggd. P& omradet finns ett egnahemshus och tva parhus, vilka ligger
intill Sjovagen.

Samhallsstruktur

Omradet klassas delvis som tatortsomrade (rott) och landsbygdsomrade (blatt).

r~ Planomrédets grans /
1! Kaava-alueen raja

. Tatort / Taajama

. Landsbygdsbebyggelse /
Maaseutuasutus

RAMBGLL

Bakgrundskarta: ©LMV 2025
Material: ©Syke 2021
Ramboll, SLy 0972025

Bild 10. Samhallsstrukturen pad omradet. © Syke

Till vaster om omradet langs efter stranden finns fritids- och fastbosattning. | norr ligger Molpes
fiskehamn med manga bathus. Intill ligger ett omrade med bostads- och fritidshus, av vilka en del
ar pa detaljplanerat omrade. Molpe centrum ligger pa ca 1,5 km avstand.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Inom omradet finns inga arbetsplatser. Restaurangen Strand-Molle och Molpe Frys Ab Oy finns pa
ca 500 meters avstand fran omradet. Andra arbetsplatser ligger i Molpe centrum pa ca 1,5 km
avstand. 1 centrum finns bl.a. skola och olika smaforetag.
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Rekreation och fritidsverksamhet

Omradet ligger vid kusten och en gammal fiskehamnsmiljo och erbjuder darfor maéjligheter till fri-
tidsaktiviteter sdsom fiske och batliv. Det finns en badstrand, bathamn, restaurang och danspavil-
jong i naromradet. Det gar en cykelvag forbi omradet. Det finns en del fritidshus vid kusten nara
planomréadet.

Bakgrund/Tausta: @LMY/MML 2025
Material/Aineisto: ©Lipas, LMV/MML,
Osterbottens Férbund,Pohjanmaan liitto
R\JSS\EQTUDQ\\ Ramboll, SLy 09/2025
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Bild 11. Markanvandningen och rekreationsmojligheter i omradet. © LMV, Osterbottens forbund, Lipas.

Bild 12. Fritidsbosattningen vaster om planlaggningsomradet.
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Trafik

Omradet angransar till Sjovagen som ar huvudvagen fran Molpe bycentrum ut mot skargarden.
Langs Sjovagen kor en del tung trafik dagligen. Sjovagen kantas av en gang- och cykelvdg som
leder in till Molpe centrum. Till planomradet finns en befintlig infart fran Sjovagen, sikten vid infar-

terna &r god. Hastighetsbegransningen ar 50km/h.

nsgrundet

Strdmmen

= = Planomradets grans /
+ =1 Kaava-alueen raja

Funktionell klass /

Toiminnallinen luokka
Yhdystie tai kokoojakatu/

=== F{rbindelsevdg eller
samlargata
Muu yksityistie/Annan
enskild vag

— Ajopolku/K&rstig
Kevyeen likenteen vayla/
Gang- och cykelvag

4 1
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b Y

r~
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dygnstrafik /
Keskimaaradinen
vuorokausiliikennemaara

Tunga trafikens

Marskalfjarden
427

medeldygnstrafik / 1 deﬂ
23 Raskaan likenteen
vuorokausiliikennemadra Sberge{
Mo

Bild 13. Trafikmangder och vagtyper i omradet. © Trafikledsverket 2023

[ & I = ]
0 100 200 m

Ryss\egropen

1k

—_—

Kilen

Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2025
MaterialfAineisto: ©Trafikledsverket/

4, Vayldvirasto 2023
BOHEIS/’)EIQ’EH Ramboll, SLy 09/2025

. (X

Bild 14. Infarten till det befintliga egnahemshuset.
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Den byggda kulturmiljon

Planomradet angransar till Molpe fiskehamn som ar en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY). I
fiskehamnen finns en stor del gamla bathus. Fornlamningar finns inte enligt Museiverket fornlam-

ningsregister.

Kvarkens skargard, vilket ar klassat som ett varldsarvsobjekt enligt Unesco, ar belaget en bit ut

mot havet.
Norrpa-
flarden _
Sandviken
Fjardsbddan
Kvarkens G\D\]DE\
kargard, U :
Sva:?d;ms;fjiﬁs Finnhamns-
Merenkurkun fiarden .
saaristo, Unescon Moikip&an Kilen
maailmanperintokehde Strommen kalasatama tr\":lsilgﬁamn
Q,._"‘
L M \
Djupérgrundet o, L1
A\ Y4
_Molpe
Moikipaa
Sdderiskogen
K¢
Langba

Grd

=, Planomrédets gréns /

== Kaava-alueen raja
Byggd kulturmilié av

riksintresse /

Valtakunnallisesti

Objekt som ingdr i
Unescos varldsarvslista /

Unescon
RAMBGLL

maailmanperintdkohde
Bakgrund/Tausta: @LMV/MML 2025

merkittdva rakennettu

kulttuuriymparisto

Material/Ainesto: © Osterbottens Forbund,/
Pohjanmaan Liitto, Museiverket/Museovirasto
Ramboll, 5Ly 09/2025

Bild 16. Dronarbild 6ver Molpe fiskehamn, som ar en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY). Planlaggningsomra-
det ligger i 6stra kanten av bilden, pa andra sidan Sjovagen.
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3.2

Teknisk forsérjning

Vatten och avloppsledning finns inom eller i direkt anslutning till omradet. En elledning korsar om-
radet.

Miljoskydd och stérningar i miljon

I omradet finns inte nagra miljoskydd att beakta eller andra stérningar i miljon som p.g.a. sin
karaktar skilt bor uppmarksammas. En bit dster om planlaggningsomradet finns en nerlagd pals-
farm. Palsfarmen ar inte i aktiv anvandning men den har ett ikraftvarande tillstand for att bedriva
farmverksamhet. Genom ingadende av avtal med kommunen under hosten 2025 har farmens agare
avsagt sig mojligheten att bedriva farmverksamhet pa den del av farmen som ligger belaget narm-
ast planlaggningsomradet. Detta sakerstaller att ett tillrackligt skyddsavstand kan bevaras mellan
planlaggningsomradet och palsfarmen, vilket har definierats till 300m i kommunens byggnadsord-
ning.

Naturvarden har uppméarksammats i uppgjord naturinventering.
3.1.4 Markagoforhallanden

Markomradet ar i kommunens och i privata markagares 4go. Eventuella markanvandningsavtal ska
uppgoras fore planens godkdnnande.

Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

3.2.1.1 De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen -

: o o ~ . . RIKSOMFATTANDE MAL FOR
fick laga kraft den 1.4.2018. Malen for omradesanvandningen ar OMRADESANVANDNINGEN
grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:

¢ Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtill-
gangar

e En energiférsorjning med formaga att vara fornybar

LANDSKAPSPLAN

GENERALPLAN

DETALIPLAN

3.2.1.2 Osterbottens landskapsplan 2050

Landskapsplanen ar en plan dar principerna for omradesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgors av landskapsforbundet. For Korsnas kom-
muns del uppgors planen av Osterbottens forbund.

Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella malsattningar kombineras
med landskapets egna malsattningar. Planen ar en helhetslandskapsplan som omfattar hela land-
skapet Osterbotten och behandlar alla de delomraden i samhéllet som har en betydande inverkan
pa& samhallsstrukturen och omradesanvandningen.

Osterbottens landskapsplan 2050 godkandes péa landskapsfullméktiges mote 7.4.2025 och tradde
ikraft 2.7.2025 i enlighet med 201 § i lagen om omradesanvandning. Harmed upphéavde Osterbot-
tens landskapsplan 2050 Osterbottens landskapsplan 2040.

Planlaggningsomradet hor till Kvarkens Skargard, som ar klassificerat som ett ekologiskt eller bio-
logiskt signifikant marint omréde. Langs Sjovagen finns riktgivande cykelled och friluftsled anvisad.
Molpe fiskehamn ar klassificerat som byggd kulturmiljé av riksintresse.
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\ X J | ~ \
LA / .l'r b l11

Bild 17. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Omradets lage visas ungefarligt med bla pil.

Tabell 1. Inom omradet eller i dess narhet finns foljande beteckningar.

Beteckning Beskrivning av beteckningen
RM ‘ Omréade for fritids- och turismtjanster.
@\ Bathamn.

‘. H ‘ Byggd kulturmiljo av riksintresse.

Omrade for energiférsorjning.

LEE L b Riktgivande cykelled.
0 9,9:0.8.9.9 Riktgivande friluftsled.
O—0—o0— Batled.
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3.2.1.3 Generalplan

En generalplan ar ett verktyg for att generellt styra planeringen av markanvandningen i kommunen.
Den kan galla en hel stad/kommun eller en del av en den (generalplan / delgeneralplan). General-
planen skall tjana till ledning nar detaljplaner utarbetas och andras samt nar atgarder annars vidtas
for att reglera omradesanvandningen (OAL 42 8).

For Molpe galler Molpe delgeneralplan, godkand av kommunfullmaktige 24.3.2004. Planlaggnings-
omradet ar i huvudsak anvisat som AT- och M-omrade.

Bild 18. Utdrag ur Molpe delgeneralplan, planlaggningsomradet med bl& streckad linje.

Tabell 2. Inom omradet eller i dess narhet finns foljande beteckningar.

Beteckning Beskrivning av beteckningen

Byomrade

Bostadsomrade dominerat av sméahus

M-1 Jord- och skogsbruksdominerat omrade
M-2 Jord- och skogsbruksdominerat omrade
RA Omrade for fritidsbostader

Jord- och skogsbruksomrade, miljovarden
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3.2.1.4 Detaljplan

Over omradet finns ingen gallande detaljplan eller stranddetaljplan. P4 motsatt sida av
planlaggningsomradet, pd andra sidan av Sjovagen, finns tva gallande detaljplaner. Strandbacka

detaljplan ar godkand ar 2013 och Finnhamn detaljplan ar godkand ar 2017. | detaljplanerna har
smahustomter planlagts.
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Bild 19. Detaljplanerade omraden. © Syke
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Bild 20. Utdrag ur Strandbacka Detaljplan.

Bild 21. Utdrag ur Finnhamn Detaljplan.
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4.1

1)

2)

3)

4)

3.2.1.5 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen fér Korsnas kommun ar godkant 4.6.2003 av Korsnas kommunfullméaktige, och
tradde i kraft den 10.7.2003.

3.2.1.6 Tomtindelning och tomtregister

Som information angaende fastighetsindelningen p& omradet har tidsenliga uppgifter frdn Lantma-
teriverket/kommunen anvants.

3.2.1.7 Baskarta

Som bas i planeringen har kommunens tidsenliga baskarta i skala 1:2000 anvénts. Baskartan ar
uppgjord 2022, koordinatsystemet &r GK21 och hdjdsystemet ar N2000.

3.2.1.8 Skyddsbeslut

I omradet finns inte skyddade omraden eller omraden som féreslas att ska skyddas i naturinvente-
ringen for omradet.

OLIKA SKEDEN 1 PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planlaggningens olika skeden
Planlaggningsprocessen genomfdrs i fyra huvudsakliga skeden.

Inledningsskedet. Nar fragan om planlaggning har vackts ska detta meddelas sa att intressen-
terna har mojlighet att fa information om utgangspunkterna for planlaggningen, den planerade
tidtabellen samt forfarandet for deltagande och beddémning.

I inledningsskedet uppgérs PDB och framlaggs till paseende. Intressenter har under paseendetiden
mojlighet att lamna in respons till kommunen gallande PDB.

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende fran planens utgdngspunkter och malsattningar
uppgors ett planutkast, som efter att det behandlats av tekniska namnden framlaggs till paseende
under 30 dagar. Detta kungors i dagstidningar, pd kommunens anslagstavla och pad kommunens
internetsida. Intressenterna kan da framfora sina asikter om planen antingen muntligt eller skrift-
ligt.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berdrda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att kommunstyrelsen har
godkéant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for framlaggandet ar
det mojligt att inlamna en skriftlig anméarkning mot planférslaget till kommunstyrelsen. Samtidigt
begars utlatanden frdn myndigheterna. Om offentligt framlaggande informeras genom kungorelse
i dagstidningar, pd kommunens anslagstavla och pa kommunens internetsida.

Godkannande. Planen godkanns av fullméaktige. Beslut om planens godkdnnande kungors i dags-
tidningar, p4 kommunens anslagstavla och pd kommunens internetsida. Dessutom sands beslut om
godkannande till dem som lamnat anmarkningar eller utlatanden, om de s& har 6nskat.

Besvar angdende fullmaktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta p4 samma satt som om beslut om godkannande.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Tidtabell

For projektet har féljande riktgivande tidtabell utarbetats:

4. Godkannande av
plan

01/2026 ->

2. Beredningsskedet
(utkastskedet)

06-10/2023

1. Inledningsskedet
04-06/2023

3. Forslagsskedet
11/2023-12/2025

Behovet av detaljplanering

Behovet att anvisa fler bostadstomter p4 omradet ar orsaken som ligger till grund for planlagg-
ningen. For att kunna anvisa nya tomter i omradet maste en detaljplan uppgoras.

Planeringsstart och beslut som géller denna

Planlaggningsbeslut togs av kommunstyrelsen den 20.6.2022 § 129.

Deltagande och samarbete

Intressenter ar markagarna och de vars boende, arbete eller andra forhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas
i planeringen.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligen eller muntligen uttala sin &sikt om saken. Som intressenter i planeringen har
foljande definierats:

4.5.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone:

e Korsnads kommuns forvaltningsenheter

e NTM-centralen i Sodra Osterbotten (Narings-, Trafik- och Miljécentralen)

e Osterbottens forbund

e Osterbottens museum

e Osterbottens raddningsverk

e Vastkustens miljéenhet

e Meteorologiska institutet

Omréadets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors av
detaljplanen, bl.a.

e Lokala el- och telebolag

e Berotrda vaglag

e Berotrda samfalligheter

e Bostads Ab Molpe Havsbrisen

e Bostads Ab Molpe Skogsbrisen
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4.6

4.7

Alla de vars boende, arbete eller évriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen,
bl.a.

e Anvandare, innehavare, markagare och invanare i planeringsomradet och dess influensom-
rade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
andringen kan ha konsekvenser for.

4.5.2 Anhangiggbérande
Planeringsarbetet anhangiggjordes den 3.8.2023 i samband med framlaggandet av PDB.
4.5.3 Deltagande och vaxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under planprocessens gang, vartefter respektive skede be-
handlats.

e Program for deltagande och beddmning var framlagt 3.8-1.9.2023.

e Program for deltagande och beddmning och planutkast var framlagt 13.11-14.12.2023.
Under paseendetiden inlamnades 5 utlatanden.

Bemotanden till utkastskedets respons, se bilaga 3.
4.5.4 Myndighetssamarbete

Myndigheterna hors under arbetet via utlatandeforfarande, skilda méten med myndigheter ordnas
enligt behov under planlaggningsprocessen.

Mal for detaljplanen

Planlaggningsuppdraget ar att utreda mojligheterna for ett nytt bostadsomrade i Molpe, bostads-
omradet skall framst besta av tomter for fristdiende smahus (AO) men aven tomter for radhus och
andra kopplade bostadshus (AR) utreds.

Malsattningen ar att skapa ett trivsamt havsnara boende som kan locka till sig fler invanare till
Molpe.

Efter att planutkastet varit framlagt har det uppstatt ett behov av att forminska planlaggningsom-
radet pga. den narbelagna palsfarmen. Detta for att kunna bibehalla ett tillrackligt langt skyddsav-
stand mellan funktionerna. Den nya utstrackningen, samt motiveringar till denna, presenteras un-
der kap. 5.3. Kommunens malsattning ar dock pé sikt att kunna forverkliga hela detaljplanen i sin
ursprungliga utstrackning, nar palsfarmens djurtillstand inte langre ar i kraft.

Detaljplanens utgangsalternativ

Terrangsyn ordnades hosten 2022 och omradet dokumenterades. Efter terrangsynen, och som
grund for uppgorandet av detaljplaneutkastet, har alternativa markanvandningsalternativ / skisser
uppgjorts. Gallande alternativen har diskussioner forts med kommunens tjansteman, vilket sedan
utmynnat i ett planutkast. Samtliga alternativ beaktar hojdférhallandena i omradet och omradets
ovriga sardrag.
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51

5.2

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planens struktur baserar sig pa terrangen och topografin. P4 de hégre omradena har man planerat
vagar och olika bostadstomter medan man pa de laglanta omradena anvisat rekreationsomraden
och omraden for dagvattenhantering. Infarten till det nya bostadsomradet sker fran Sjovagen dar
det finns en befintlig infart till ett befintligt bostadshus. Till detaljplanen hoér aven tva befintliga
parhus med egen infart fran Sjovagen.

Planutkast 27.6.2023

Med planutkastet bildas 23 AO-1-tomter (kvartersomrade for fristdende smahus) samt 4 AP-tomter
(kvartersomrade fér smahus). De nybildade egnahemshustomterna har en storlek pd 2000—-2300
m2 och en byggratt p&4 300 v-m2. Bostadsbyggnaden far vara hogst tva vaningar. AP-tomterna har
en storlek p& mellan 3000—-3500 m2 med en byggratt pd 600—-800 v-m2. Tomterna har anvisats till
asarna i omradet, medan laglanta partier har lamnats fria fran byggande.

P& planlaggningsomradet finns befintliga dikessystem och tva laglanta omraden som kommer nytt-
jas i dagvattenhanteringssyfte, dessa har anvisats som w-1 omraden (Riktgivande del av omrade
for ledning och infiltrering av dagvatten i system av diken och bassanger) i detaljplaneutkastet.

Frisiktsomraden har anvisats i korsningen till Sjévagen pa basen av hastighet och vagklass. Infarts-
forbud har anvisats i korsningarna.

Finnhamnsviken

Mf:irskatfjéirden/iK
~

Bild 22. Utdrag ur detaljplaneutkastet 27.6.2023.
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5.3

5.2.1 Planutkastets dimensionering

Med planutkastet bildas foljande tomter och omraden:

Anvandningsandamal Areal, ha Areal andel % Vaningsyta v-m?2
AO-1 5,00 40,89 6600

AP 1,36 11,17 2800

A-totalt 6,36 52,06 9400

VL 5,01 40,97

Gator, vagar 0,85 6,97

PLANOMRADE TOTALT 12,22 100 %o 9400 v-m=2

Planforslag 16.9.2025

Kommunens malsattning har ursprungligen varit att kunna planlagga hela omradet for bostader i
enlighet med planutkastet. Vid narmare granskningar av den narbelagna palsfarmen, och rddande
situation gallande dess forlaggningstillstand, visade det sig att detaljplanen inte langre var gangbar
i detta skede enligt tidigare planerad utstrackning. Enligt kommunens byggnadsordning ska avstan-
det fran farmen till bostadshus vara 300m, vilket inte uppfylldes tidigare. Tidigare i processen
trodde man att tillstdndet inte langre var i kraft.

Detta har lett till att planlaggningsomradet forminskats. Kommunens malsattning ar pa sikt att fa
hela det ursprungliga omradet forverkligat, planeringen av den mindre delen aterupptas nar farm-
verksamheten slutligen har avvecklats och forlaggningstillstdndet har sagts upp. Man kan séledes
prata om ett "skede 1” och ett framtida "skede 2”. Detaljplaneforslaget ar ”skede 1”.

Kommunen har vidtalat farmomradets markagare gallande konfliktsituationen mellan detaljplane-
ringen och rekommenderade skyddsavstand. Farmen ar inte aktiv men eftersom tillstandet ar i kraft
kan verksamheten i praktiken aterupptas vid lampligt tillfalle. Bagge parter har sedermera under-
tecknat ett avtal dar markagaren avsager sig mdjligheten av att utéva farmverksamhet pa den
vastra delen av farmen, dvs. den del som ligger belaget narmast detaljplaneomradet. Genom att
man inte langre behdver beakta den delen av farmen som “aktiv”’, ger det méjligheter att fortsatta
planlaggningen pa ett sddant satt att avstanden som stipuleras i kommunens byggnadsordning kan
beaktas.

Detta har lett till justeringar i planomradets utstrackning till planens forslagsskede, se bilder nedan.

Huvudsakliga andringar som har utférts till planens férslagsskede:

e Planomradet har féorminskats pa basen av narbelagen palsfarm. Avstandsbestammelserna i
kommunens byggnadsordning (300m) beaktas.

e Planteringszonen i kvarteren 1 och 2 har breddats in mot tomterna och i kvarter 1 har en
beteckning fér "Tradrad som skall bevaras/planteras” tillagts.

e | kvarteren 1, 2 och 3 har beteckning for forbud av in- och utfart tillagts mot Sjovagen.
Bestammelsen géllande byggnadernas utformning har uppdaterats med noggrannare an-
visningar om fasadmaterial och fargsattning for att byggnaderna ska passa in i omgivningen
intill RKY-miljoén.

En allmén bestammelse gallande bullerbekdmpning har tillagts.

e Patomt 1 i kvarter 3 har en korforbindelse, ajo, tillagts for att trygga tillgangligheten till
tomt 2.

Sjovagen har inkluderats i planomradet och anvisas nu som gata i planen.
Visualiseringsbilder har uppgjorts, dessa ingar i planbeskrivningen som bilaga 4.
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Marskatfidrden

Bild 23. Utdrag ur planférslag 16.9.2025.

Bild 24. Vy 6ver planlaggningsomradet och planerad markanvandning. ”Skede 17, vilket detaljplanen nu innefattar,
visas med klar farg och orange kantlinje. ”Skede 2” (sydéstra delen), vilket man stravar efter att kunna forverkliga
i framtiden nar farmverksamheten laggs ner, anvisas nagot ljusare och med gul kantlinje.
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Mérskatfjarden

Bild 25. Utdrag ur planforslag 16.9.2025, erforderligt skyddsavstand (300m) till befintlig farm anvisas med blatt.
Avstandet baserat p4A kommunens byggnadsordning.

5.3.1 Planfdrslagets dimensionering

Med planforslaget bildas foljande tomter och omraden:

Anvandningsandamal Areal, ha Areal andel %o Vaningsyta v-m2
AO-1 3,63 4800

AP 1,37 2800

A-totalt 5,00 46,91 7600

VL 3,90 36,63

Gator, vagar 1,75 16,45

PLANOMRADE TOTALT | 10,65 100 % 7600 v-m=2

5.4 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Genom forverkligande av planen enligt anvisade bestammelser sakerstalls en harmonisk omrades-
helhet som lampar sig for omgivningen. Naturvarden beaktas och omraden som &r olampliga for
byggande anvisas inte for detta andamal. Dagvattnet i omradet skall omhandertas / infiltreras lokalt
eller ledas till kommunens dikessystem.
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5.5 Omréadesreserveringar - Beteckningar och bestammelser

Planens beteckningar finns presenterade nedan samt angivna noggrannare pa kartan, évriga be-
stammelser endast p& plankartan.

Kvartersomrade for smahus.
AP Asuinpientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

AO-1

* Per tomt far uppforas hogst ett bostadshus med en bostad samt
ekonomibyggnader.

Erillispientalojen korttelialue.
* Tonttia kohden saa rakentaa enintaan yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen

seka talousrakennuksia.

Omrade for narrekreation.

* Omradet far inte kalhuggas. Plockhuggning i skogsvardande syfte far utforas.
* Pa omradet far uppféras nédvandiga konstruktioner/anldggningar/ledningar fér
samhallsteknisk forsdrjning.

Lahivirkistysalue.
*  Alueelle ei saa tehda avohakkuuta. Metsanhoidolliset peimintahakkuut ovat
sallittuja

* Alueelle saa rakentaa yhdyskuntateknista huoltoa varten tarpeellisia
rakenteita/laitoksia/johtoja.
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6.1

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Boende

Detaljplanen tillater byggande av bostadshus i tidigare obebyggt omrade. Omradets miljé kommer
av den orsaken att andras fran skogsomrade till bostadsomrade. Det nya bostadsomréadet ligger pa
en attraktiv plats bade nara havet och skogen. Bathamn, badstrand och restaurang ligger inom en
radie pa nagra hundra meter. Konsekvensen positiv.

Samhallsstruktur

Detaljplanen bygger vidare pa befintlig samhallsstruktur och ansluter sig till befintligt tatortsom-
rdde. Delar av omradet ar redan bebyggt och till omradet finns kommunalteknik och cykelvag ut-
byggt. Genom att man kan nyttja befintlig struktur i den fortsatta utbyggnaden beddéms konsekven-
serna till denna del som goda och icke betydande. Detaljplanen fortatar befintlig struktur pa ett
andamalsenligt satt i enlighet med delgeneralplanens principer.

Tatorts-/bybild

Tatortsbilden blir mer pataglig vid en fortatning av omradet, omradets karaktar andrar till ett tat-
byggt smahusomrade. Omradets tomter ar dock sa pass stora att omradet kommer kunna kannas
som ett “luftigt omrade” trots att vissa kvarter innefattar fler tomter. Storsta konsekvensen for
bybilden kommer vara langs Sjovagen, resten av tomterna ligger relativt avsides.

Bild 26. Vyer fran omradet. Bilderna inte bindande.

Service

Befintlig service drar nytta av kommande O6kade kundunderlag som en inflyttning kan medfora.
Ytterom planlaggningsomradet, i bl.a. kommunens centrumomrade, finns 6vriga kommunala som
privata servicefunktioner s& som handel, vilka aven gynnas av mer invanare. Konsekvensen liten
och positiv.

Arbetsplatser, naringsverksamhet
Inom planlaggningsomradet finns inte arbetsplatser. Konsekvenser uppstar ej.

Rekreation och fritidsverksamhet

I narheten av planlaggningsomradet finns ypperliga forutsattningar for rekreation och fritidsverk-
samhet. P& andra sidan Sjovagen finns en bathamn, vilket betyder att man pa gangavstand fran
bostadsomradet har tillgang till batliv och t.ex. fiske. Fran bathamnen &r det endast 300m till bad-
stranden och service vid Strandmolle. Vid badstranden finns hopptorn, kiosk och &ven mdjlighet att
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hyra utrustning for olika vattensporter sdsom kajak och SUP-brador. Narheten till skogen ger aven
majligheter till t.ex. bar- och svampplockning pa basen av allemansratten. Lekmojligheter finns vid
befintligt daghem och skola i Molpe pa ca 1,5km avstand.

Trafik

I detaljplanen har nya gator planerats pa omradet. Trafiken till det nya bostadsomradet kommer
att ledas via en befintlig infart, det interna gatunétet har anpassats till terrangen. Anslutningens
placering har granskats och sikten i anslutningen ar god at bada riktningarna. Hastigheten langs
Sjovagen ar 50km/h. | detaljplanen har frisiktsomraden anvisats pa basen av vagklass och hastig-
het. Sjévagen anvisas som gata i planforslaget.

Trafiken langs med de narbelagna vagarna kommer att 6ka da planen forverkligats. Konsekven-
serna som den 6kade trafikmangden medfor ar sma och hanterbara, befintligt vagnat klarar av en
okad trafikmangd och framkomlighetsproblem beddéms inte uppsta. Konsekvenserna for gang- och
cykeltrafiken bedéms sma eftersom planomradet kan anslutas till befintlig cykelvag pa norra sidan
av Sjovagen. Ett tydligt markerat évergangsstalle i omradets anslutning bér anvisas.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

I omradet finns inte sedan tidigare kulturhistoriskt vardefulla omraden eller -objekt som skilt bor
beaktas. | narheten av omradet finns ett omrade som klassas som ”Byggd kulturmiljé av riksin-
tresse” i Osterbottens landskapsplan 2040, RKY-omradet Molpe Fiskehamn. Avsikten ar att styra
byggnationen i detaljplaneomradet pa ett enhetligt satt som lampar sig i befintlig miljé och i an-
slutning till det kulturhistoriskt vardefulla hamnomradet.

I planforslaget har anvisats bestammelser som styr byggandet sd att det ska kunna anpassas till
den narbelagna vardefulla kulturmiljon, dels gallande utseende och utformning, dels gallande plan-
teringskrav for tomter langs Sjovagen. Man vill skapa lite distans mellan det nya och det gamla.
Farg- och materialval ska géras sa att byggandet passar in i miljon.

Genom beaktande av planens bestammelser bedéms inte betydande konsekvenser uppsta.

Bild 27. Vy fran nordvast mot omradet. Omradet har avgransats som en egen helhet fran den vardefulla kulturmil-
jon Molpe fiskehamn.
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Miljoskydd och storningar i miljon

Inom planomradet finns ingen befintlig verksamhet och det kommer inte tillatas nagon verksamhet
som kan anses stora miljon. Omradet ar planerat for endast boende och rekreation. Inga konse-
kvenser uppstar.

Teknisk forsodrjning

I narheten av omradet finns kommunalt vatten- och avloppsledningar. Men det maste naturligtvis
byggas ut till det nya bostadsomradet, utbyggnaden av ledningarna sker i samband med byggandet
av gatuomraden. Eftersom befintlig infrastruktur ligger i anslutning till omradet beddoms inte en
utbyggnad orsaka nagra betydande konsekvenser. Kostnadskonsekvenser behandlas under kap
6.1.2.

6.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sardrag

Till foljd av planens forverkligande kommer omradet vara foremal for en férandrad landskapsbild.
Som storst kommer andringen vara for de invanare som redan ar bosatta inom planlaggningsom-
rddet. Forandringen i landskapsbilden &ar dock ett naturligt resultat av en fortatning och exploate-
ring.

Forandringen ar betydande lokalt men planerad byggnation har forutséattningar till att smalta in bra
i nuvarande milj6 vid forverkligande. Planen innehaller bestammelser om bevarande av vaxtlighet,
genom bevarande av denna kan planens konsekvenser pa sikt lindras. Stora delar av omradet har
anvisats som rekreationsomraden (VL), vilket sékerstéller att endast skogsvardande atgarder till-
lats. Konsekvensen mattlig.

~ .
S IR,

Bild 28. Landskapsbilden kommer andras framst langst Sjovagen. Skyddande vaxtlighet tillgodoser en bra anpass-
ning till omradet. Detaljplanens bostadskvarter har anpassats till omradets terrangforhallanden.

Topografi

Topografin kommer att &ndras nagot, men man kommer folja terrangens topografi s& mycket som
mojligt vid anlaggande av gatuomraden och tomter. Pa planlaggningsomradet finns inte si stora
hojdskillnader, alla vagar och byggplatser kommer ligga p& en hojd mellan 2—4 m.6.h. Konsekven-
sen liten.
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6.2

Jordman

Vid anlaggandet av nya omraden, tomter och gator kommer arbetsmaskiner att figurera i omradet.
Detta bedéms dock inte paverka jordmanen pa ett markbart satt, konsekvensen kortvarig och liten.
Pa de tomter som ligger lagst belagna kommer man majligtvis behéva gora massabyte for att fa en
bra grund. Eventuell forekomst av sura sulfatjordar ska tas omhand pa ett behorigt satt. Betydande
konsekvenser forvantas inte uppsta.

Vattendrag och vattenhushallning

DA nya tomter placeras i nara kontakt med vattnet kommer det naturligt leda till en nagot 6kad
belastning pa narliggande vattendrag. Genom att tomterna lamnas ororda till den del som inte kravs
for sjalva byggandet, och inte beldggs med ogenomtrangliga material, beframjas en naturlig dag-
vattenhantering. Inom planlaggningsomradet har man aven anvisat tva olika naturliga sankor, vilka
kan nyttjas till att leda och infiltrera dagvatten. Grundvattenomrade finns inte i narheten av omra-
det. Betydande konsekvenser forvantas inte uppsta.

Bild 29. Inom omradet kommer tva naturliga sankor nyttjas i dagvattenhanteringssyfte, dessa anvisas med bla
farg i bilden.

Naturskydd

Enligt naturinventeringen finns det tre olika omraden som maste beaktas i detaljplanen, dessa ar
de laglanta myrmarkerna samt ett mindre trask med en liten back som rinner ner till havet. 1 6vrigt
finns inga hotade djurarter eller andra naturvarden pa omradet, skogen ar till storsta del yngre
ekonomiskog. | planen har man féljt naturinventeringens rekommendationer. Inga betydande kon-
sekvenser uppstar.

6.1.2 Samhallsekonomiska konsekvenser
Anlaggande av ett nytt bostadsomrade ar en betydande ekonomisk satsning. Enligt preliminar kost-
nadsberakning uppgjord for hela det ursprungliga planlaggningsomradet den 09/2023, uppgar kost-

naderna ungefar till 1,4 miljoner euro. Kostnaden ar betydande men samtidigt nddvandig for att
kunna erbjuda en utveckling.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna finns presenterade under punkt 5.5 - Omradesreserveringar samt angivna pa
detaljplanekartan.
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6.3 Namn

Planens namn ar TAVASTLAND DETALJPLAN. Gatunamn framgar ur plankartan.

7. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

7.1 Genomfdrande och tidsplanering

Avsikten ar att detaljplanen skall godkannas i kommunfullmaktige under ar 2025. Efter att detalj-
planen blivit faststalld ankommer forverkligandet av omradet pd kommunen.
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