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1. Allmant

Bygglagen, 17 8 4 mom.

En foreskrift i byggnadsordningen far inte tilldmpas om nagot annat bestams om saken i en
general- eller detaljplan eller i en féreskrift som publicerats i Finlands
byggbestammelsesamling

1.1 Byggnadsordningens uppgift och mal

Utdver bygglagen och byggférordningen samt dvriga bestdmmelser och foreskrifter om
omradesanvandning och byggande ska kommunen iaktta vad som foreskrivs i denna
byggnadsordning om inget annat foreskrivs i en generalplan med rattsverkningar, i en
detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling.

| byggnadsordningen kan endast bygglovspliktiga atgarder regleras. Utover byggnads-
ordningen finns skilt utarbetad anvisning — Planeringsanvisningar for byggande, som
ger vagledning och kompletterar byggnadsordningen.

1.2 Anvisningar om byggsatt

For att styra byggandet kan kommunen utfarda anvisningar om byggsatt for enskilda
omraden eller hela kommunen. Anvisningarna ska framja ett hallbart byggande som &r
anpassat till omradets sardrag och de lokala specialférhallandena.

Foreskrifterna om byggsatt som godkants med stdd av den tidigare byggnadsordningen
galler som anvisningar om byggsatt enligt denna byggnadsordning.

1.3 Forhandsutlatanden om byggprojekt och atgarder

D& ett byggnadsobjekt eller en atgérd placeras i en vardefull milj6 eller ett skyddat
objekt ska man i god tid innan atgarden vidtas tillsammans med byggnads-
tillsynsmyndigheten utreda olika aktorers behov av utldtanden och eventuella faktorer
som begransar atgarden.

1.4 Definitioner

Bygglagen, 2 8§ Definitioner

4) byggnadsobjekt en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa anvandningen
av omgivande omraden och vid vars uppforande vasentliga tekniska krav ska beaktas
samt ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser for
anvandningen av omgivande omraden,
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5) byggnad ett separat och fast objekt som uppfors pa platsen och som ar forsett med
en egen ingdng och bestar av ett takforsett utrymme avskilt med vaggar.

Byggplats kan vara en tomt eller en fastighet eller en del av en fastighet som anvisas i
en plan eller annars har konstaterats vara lamplig byggplats.

Fastighet ar en i fastighetsregistret registrerad aganderattsenhet av mark- eller
vattenomrade.

Tomt ar en planenlig fastighet i ett detaljplaneomrade som har bildats till tomt.

Ett strandomrades bredd varierar enligt vattendrag och terrangforhallanden. Ett
strandomrade stracker sig fran strandlinjen in mot land sa langt som byggandet inverkar
pa vattendraget. Ett strandomrade stracker sigi allmanhet hogst 200 meter fran
strandlinjen enligt medelvattenstandet.

Med strandzon avses en zon néara stranden dar naturforhallandena paverkas av havet
eller vattendraget och som landskapsmassigt upplevs hora till stranden eller som ar
aktuell for olika markanvandningsbehov dar avsikten ar att utnyttja stranden. En
strandzon ar vanligen en cirka 100 meter bred zon beroende pa terrdngforhallanden.

Med byggnadsobjekt avses en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa
anvandningen av omgivande omraden och vid vars uppforande vasentliga tekniska krav
ska beaktas samt ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har
konsekvenser for anvandningen av omgivande omraden.

Med byggnad avses ett separat och fast objekt som uppfors pa platsen och som &r
forsett med en egen ingang och bestar av ett takforsett utrymme avskilt med vaggar.

Ett skyddstak ar en konstruktion dar minst 30 procent avde sammanlagda vaggytorna
ar oppna.

Som konstruktioner klassificeras latta och flyttbara byggnadsobjekt sdsom sma (under
10 mz) skjul, vaxthus, sommarkok, lekstugor, avfallsskydd och anordningar, sdsom
parktransformatorer. En konstruktion under 5 m” utnyttjar inte byggratten.

Med smahus avses radhus, kopplade smahus, smahus med en eller tva bostader.

Med fritidsbostad avses en bostad som ar avsedd att anvandas for rekreations- och
fritidsandamal under en del av aret eller aret om.

Med inkvarteringsbyggnad avses en byggnad som kan anvandas for kortvarig
inkvartering och dar gasterna byts ut till och med dagligen.

Med bastubyggnad avses en byggnad som utéver basturummet kan ha tvattrum,
omkladningsrum och motsvarande utrymmen som betjanar bastubadandet.
Byggnaden kan ha en eldstad.
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Gaststuga ar en byggnad som uppfors i anslutning till en bostadsbyggnad (till exempel
fritidshus eller egnahemshus) och ar amnad for tillfallig dvernattning. Byggnaden kan
vara forsedd med uppvarmning och vara isolerad.

Med ekonomibyggnad avses en byggnad pa samma gardstun med huvudbyggnaden.
En ekonomibyggnad kan vara forrad, garage eller ndgon annan liknande byggnad som
betjanar huvudbyggnadens anvandningsandamal. En ekonomibyggnad kan vara
uppvarmd eller kall.

Med anordning avses en konstruktion eller apparat som ar utformad for att utféra en
specifik funktion eller uppgift.

Med gardstun avses byggnader som bildar en funktionellt sammanhéngande helhet.

Med byggnadsyta avses i planen angiven yta som ar avsedd for placering av byggnader
och skyddstak.

Med bottenyta avses den yta som en byggnad upptar pa marken.

Vaningsytan beraknas efter yttervaggarnas utsidor, med utrymmen som ar hogre an 1,6
meter inberdknade. Om yttervaggen ar tjockare an 250 mm eller den mellanvagg som
avgransar lagenheten &r tjockare an 200 millimeter, far byggnadens vaningsyta
Overstiga den tilldtna vaningsytan med den yta som féljer av detta.

Lagenhetsyta anges for bostadslagenheter och berdknas for lagenheten varande
brandtekniskt-sektionerande och barande vaggar. Skorstenar och schakt raknas ej
med. Daremot rdknas innervaggar och 6ppningar i barande vaggar, som gar fran golv till
minst 2200 mm:s hojd med i lagenhetsytan.

Taksprang/takfot ar den del av ett yttertak som skjuter utanfor byggnadens yttervagg
och skyddar vaggen, vanligen cirka 0,6 meter, men hogst 1,2 meter brett. Taksprang
som ar bredare an detta raknas till hela sin bredd som skyddstak.

Vind &r ett utrymme som finns ovanfor en byggnads 6versta vaning och i huvudsak
hogre an nivan for fasadens och vattentakets skarningslinje.

Kéllare ar ett huvudsakligen underjordiskt utrymme under en byggnads nedersta
vaning.

Med offentligt rum avses omraden som i detaljplanen definieras som gatuomraden,
Oppna omraden, torg-, park-, rekreations- eller trafikomraden eller som anvands for

ovannamnda dndamal utanfor ett detaljplaneomrade.

Med gardsbruksenhet avses en enhet dar jordbruk och skogsbruk bedrivs. Det kan
inkludera bade mark och byggnader som anvands for dessa andamal.
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1.5 God byggnadssed

Vid byggandet ska god byggnadssed iakttas, vilket omfattar god planering samt hallbara
konstruktionslésningar och arkitektoniska l6sningar.

Byggnaderna ska planeras s att de ar langlivade och anpassningsbara. Redan i
byggnadens projekterings- och genomforandeskede ska mojligheten till cirkular
ekonomi i ett rivningsskede beaktas.

Byggnadsarbetet ska genomforas enligt de faststallda planerna. Vid byggandet ska
material anvdndas som man av erfarenhet eller enligt palitlig information kanner till som
halsosamma och hallbara, vet hur de ska underhallas, repareras och tas ur bruk.

Maojligheter att reparera konstruktioner och anlaggningar ska beaktas vid
utrymmesreserveringar. Livslangden, behovet av underhall, férnyelseintervall och
eventuell atervinning for de material som anvands i byggnaden antecknas i byggnadens
bruks- och underhallsanvisning. Vid byggandet far inte skadade eller icke istandsatta
material eller byggnadsdelar anvdndas.

2. Uppforande av byggnadsobjekt

2.1 Anpassning av byggnadsobjekt till miljo- och
landskapsbilden pa byggplatser och allmdnna omraden

2.1.1 Allmanna foreskrifter

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omradets sardrag och det allméant
iakttagna byggsattet med avseende pa placering, storlek, form, yttre material,
fargsattning, belysning och utformning av fasaden.

Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som med avseende pa miljo- och stads-bilden ar
proportionerlig och som beaktar omradets naturvarden, landskapsvarden och
historiska varden.

Byggandet p& en tomt och uppférandet av byggnader ska planeras och genomforas sa
att tomtens vegetation, ytformer och sarskilda naturvarden bevaras.

Belysningsanordningars placering, riktning och ljusstyrka ska anpassas s att de inte i
onoddan stér naturen eller medfor ljusférorening.

2.1.2 Terrasser, altaner och balkonger

Kommunens skilt utarbetade Planeringsanvisningar for byggande, ger vagledning i vad
som ska beaktas vid byggande av terrass, altan och balkong.

Pa skyddade byggnader och byggnader som finns inom vardefulla miljoer, ska det alltid
sOkas bygglov for terrasser och balkonger.
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2.1.3 Tekniska anordningar i fasaden

Ventilationsaggregat med anordningar och kanaler samt 6vriga tekniska anordningar
som ar synliga i fasaden ska planeras sa de passar in i landskapet och byggnaden.
Anordningarnas ljudniva ska planeras med beaktande av omgivningen.

2.1.4 Reparationsbyggande

Vid reparationer och &ndringar av byggnadsobjektets fasad ska man strava efter att
bevara stilen och sardragen som ar kdnnetecknande for byggnaden.

2.2 Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen

2.2.1 Allmanna foreskrifter

Byggnadsobjekt, byggnader och skyddstak ska i detaljplaneomraden placeras pa
byggnadsytan, i generalplaneomraden innanfor ett omrade som ar avsett for byggande
och i oplanerade omraden pa samma gardstun med huvudbyggnaden. Om inte nagot
annat bestdms i planen, ska en byggnad, konstruktion och kaj eller brygga placeras
minst 4 meter frdn gransen mot en grannes fastighet och minst 8 meter fran en grannes
byggnad.

En rokbastu eller ett annat brandfarligt byggnadsobjekt, sdsom en spannmalstork, far
inte placeras narmare an 16 meter frdn mark som ndgon annan ager eller innehar, inte
heller narmare dn 20 meter fran en byggnad som star pa mark som nagon annan ager
ellerinnehar.

For spannmalstorkar ska forutom minimi-avstanden beaktas att tillrackligt avstand
lamnas till bostader eller andra objekt som kan storas av olagenheter. Utlatande ska
begaras av miljoenheten.

Ett brandfarligt byggnadsobjekt ska placeras fran grannens grans pa det satt som
brandforeskrifterna forutsatter.

2.2.2 Byggnadens hojdlage

Vid uppforande av en byggnad pa en ojamn byggplats ska byggnaden placeras med
beaktande av terrangforhallandena sé att skarningar och fyllningar i terrangen
minimeras.

Om sockeln eller terrassen blir hdg pa grund av terrdngen ska den anpassas till
omgivningen.

Ett byggnadsobjekts hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade
omgivningens hojdlagen samt till gatuhojden och 6vrig kommunalteknik.
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Vid bestammandet av byggnadsobjektets grundningsdjup och lagsta golvhojd ska
avloppsnatets uppdadmnings-, grundvatten- och éversvdmningsvattenhdjd samt
torkningsmajligheten for grunden beaktas.

Utredningskrav

De befintliga och planerade hojderna pa tomten och det omgivande omradet (till
exempel hojd pa markytan, sockelhdjd, gatuhojd) ska med tillracklig noggrannhet
framga av situationsplanen i huvudritningarna.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan fér bedémningen av tillstdndsansokan krava av
sOkanden att platsen och hojdlaget for tomtens hérnpunkter och den planerade
byggnadens hornpunkter marks ut pa tomten da tillstdndsansokan behandlas.
Byggnadsdelar som kan skadas av hog havsvattenniva minst 2 m 6ver N2000 niva.

2.2.3 Byggande i narheten av landsvag

Vid byggande i narheten av landsvagar ska beaktas de begransningar och foreskrifter
som den géallande lagstiftningen om landsvagar stéller, sdsom de begransningar av
markanvandningen som géller skydds- och frisiktsomraden.

Skyddsomradet ar vanligen 20 meter for region- och forbindelsevagar. Skyddsomradet
mats fran landsvagens mittlinje.

Langs landsvagar ska for olika tillstandsansokningar enligt bygglagen, den myndighet
som ansvarar for vaghallningen héras som granne.

Vid byggande i anslutning till landsvagar och vid eventuell paverkan pa trafikstyrning,
ska utlatande begérs fran gallande myndighet som ansvarar for vaghallningen.

2.3 Overskridning av griansen for byggnadsytan inom tomten

En byggnad och byggnadens delar far av sarskilda skal overskrida den i detaljplanen
faststallda gransen for byggnadsytan inom tomten enligt foljande:

- byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under markytan enligt
behov.

- bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger, verandor, trappor och andra
motsvarande byggnadsdelar far 6verskrida byggnadsytan med hogst 2 meter.

- yttervaggens tillaggsisolering, tekniska anordningar och annat motsvarande enligt
behov.

Overskridningarna far inte medféra betydande oldgenheter fér miljon eller grannarna.
Speciell uppmarksamhet ska fastas pa brandsakerheten.
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Overskridning i riktning mot granne férutséatter alltid hdrande av grannen och genom
detta grannens skriftliga medgivande. Kommunen kan fatta ett beslut, dock av sarskild
orsak, utan grannens medgivande.

2.4 Byggande under jord

Utredningskrav

Vid byggande under jord ska man genom utredningar sdkerstalla att byggandet inte
inverkar pa sékerheten i frdga om redan befintliga konstruktioner och ledningsnéat ovan
och under jord i omgivningen och anvandningen av dessa.

2.4.1 Jordvarmebrunnar och varmeatervinningsrorsystem

For borrning av energibrunnar och installation av varmeatervinningsledningar kravs
bygglov. For varmeatervinningsledningar i vattendrag, ska utover bygglov dven finnas
godkannande av vattenomradets dgare. Atgarden ska dven anmalas till statliga
tillsynsmyndigheten fér bedomning av tillstandsbehovet. Exempelvis tillstand enligt
vattenlagen kan behdvas.

Rekommenderade minimiavstand:

- 8 mfran grannfastighetens gréans (vid lodratt hal)

- 2mfran gata eller annan allman plats

- 15 m fran grannens energibrunn (vid lodratt borrhal)
- 40 m fran borrbrunn

- 20 m fran ringbrunn

- 4 mfran byggnad

- 3 mfran egna vatten- och avloppsledningar

- 5mfran andra ledningar

2.5 Adressangivelse av byggplatsen och byggnadsobjektet

Agaren eller innehavaren av en bebyggd byggplats ska pa en plats som syns frn gatan
eller ndgon annan trafikled och fran trafikomradet inne pa tomten satta upp ett
tillrackligt hogt adressnummer och en eventuell beteckning for trapphuset som tydligt
skiljer sig fran bakgrunden.

Om byggnaden inte angransar mot en gata, en trafikled eller ett trafikomrade inne pa
tomten eller i dess omedelbara narhet, ska adressnumret eller en orienteringstavla

séattas upp ocksa i borjan av infarten till tomten.

| trapphusets entréplan ska det finnas kontaktuppgifter till service- och
disponenttjanster som kan lasas utifran.

Adressangivelsen ska finnas pa plats senast vid ibruktagande av byggnaden.
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2.6 Belysning pa byggplatsen och byggnadsobjektet

Belysningen pa tomten ska arrangeras sé att ljusanordningarnas placering, riktning och
ljuseffekt 0kar sakerheten och trivseln i omradet och inte i onddan och pa ett skadligt
satt skapar stérande ljus i omgivningen.

Belysningen ska passainivarje omrades sérdrag och i stadsbilden.

2.7 Reklamanordningar

2.7.1 Allmanna foreskrifter
Anordningen pa tomten eller ett allmant omrade ska i fraga om form, fargsattning och

konstruktion passa ihop med byggnaden och omgivningen.

Anordningen ska fastas stadigt och far inte forsvara anvandningen och underhallet av
det allmanna omradet.

Anordningarna ska héllas i skick. Sondriga anordningar ska omedelbart antingen
repareras eller avlagsnas.

Tillstand eller horande kravs fran den ansvariga vaghallningsmyndigheten for reklam
och belysta anordningar avsedda for landsvagsanvandarna. Reklam och skyltar langs
vagen bor tas bort om verksamheten, som den satts upp for, har upphort.

2.7.2 Upplysta anordningar

Anordningens ljuseffekt far inte vara avsevart starkare an omgivningens belysning.

Anordningen far inte blanda eller slas pé och av upprepade ganger i morker och inga
kraftigt blinkande bilder far visas pa skarmen.

Anordning invid vagkanten ska placeras s& att den passar sa bra som mojligt i miljon
och inte aventyrar trafiksékerheten eller orsakar olagenheter for vaghallningen och

bebyggelsen.

For upplysta reklamanordningar pa skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljoer ska
utlatande for projekt och planer begaras av museimyndigheten.

2.7.3 Flyttbara anordningar

Anordningen far inte placeras pa en fortsattning pa ett 6vergangsstalle.

En flyttbar reklamanordning far inte placeras pa omraden reserverade for gang-trafik om
inte den fria passagen ar minst 3 meter bred.
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3. Sarskilda foreskrifter om byggande
utanfor detaljplaneomraden

3.1 Faststillande av omrade med planeringsbehov

Foljande faktorer kan ligga som grund for planeringsbehov:

1) Omrade som svarar mot bestdmmelsernai 16 § lagen om omradesanvandning:
miljopaverkan, inverkan pa landskap och rekreationsmojligheter, byggandets
omfattning och konsekvenser.

Omrade som i godkand plan anvisats som ett omrade i behov av planering.
Omrade som &r under planering eller som finns med i planlaggningsoversikten.
Omrade som ar i behov av fortatning eller forenhetligande av omrade.

Omrade dar ansokan inte stammer 6verens med anvisad markanvandning i
godkand plan.

gsupm

3.2 Krav pa byggplatsen

3.2.1 Allmanna foreskrifter

Byggplatser ska vara lampliga vad betraffar laget, formen, terrangférhallandena och
jordmanen och ha tillrackligt stor yta for byggande. Byggnadstillsynen kan krava att
markundersdkning gors i samband med godkannande av bygglov.

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska pa férhand utreda om fastigheten lampar sig for
byggande med beaktande av skyddsvarden, historiska varden och naturvarden samt av
prognoser over foranderliga klimatforhallanden.

Byggnader ska placeras minst 10 meter fran huvuddiken, 20 meter fran vattendrag och 5
meter fran hushallsvattenbrunnar. Med huvuddike avses utfallsdike eller motsvarande.
Med vattendrag avses har backar, aar eller motsvarande.

3.2.2 Foreskrifter om byggplats for bostadshus

Minimiarealen for en ny byggplats for bostadshus utanfor ett detaljplaneomrade och pa
ett generalplaneomrade dar det inte finns bestammelser om byggplatsens storlek:

1) 2000 m?
2) 2000 m” pa lanskapsmaéssigt vardefulla omraden
3) 3000 m? pa strandomraden, strandlinjens minimilédngd 40 m

Minimikravet pa byggplatsens areal galler inte ombyggnad, reparationer och andringar

eller mindre tillbyggnader om byggplatsen forblir densamma och fér-utsattningar for
beviljande av bygglov annars foreligger.
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3.2.3 Foreskrifter om byggplatser som omfattas av placeringstillstand
for ren omstallning

Minimiarealen for en byggplats som omfattas av placeringstillstand for ren omstallning
utanfor ett detaljplaneomrade &r 2000 m>.

3.3 Byggratt, byggnadsobjektets storlek och
anvandningsandamal

3.3.1 Byggplats for bostadshus avsedd for fast boende

Pa en byggplats for bostadshus ar det tillatet att uppfora ett bostadshus med hogst tva
bostader och ekonomibyggnader som betjanar huvudbyggnaderna. Parhus far byggas
enligt tillsynsnamndens provning.

Ett bostadshus storsta tilldtna antal vaningar ar tva. Dock ar storsta tilldtna antal
vaningar inom strandomraden | u V.

Hogst 15% procent av byggplatsens areal far bebyggas, pa oplanerade omraden.
Planerade omraden foljer gallande plan.

3.3.2 Smaindustri pa en byggplats for bostadshus

Pa en byggplats for bostadshus pé 6ver en hektar utanfor ett vardefullt kulturmiljo-,
landskaps- och strandomréade ar det tillatet att uppfora en smaindustribyggnad for
smafdretagsverksamhet under forutsattning

1. attverksamheten inte medfor olagenheter for omgivningen, sarskilt vad galler
buller, vibrationer, lukt, rok, damm och hygieniska férhallanden eller lagring som
fororenar eller forfular omgivningen och

2. attbyggplatsen ar belagen invid fungerande och trafiksakra vagforbindelser och att
trafiken som uppstar inte medfor betydande olagenheter i narmiljon.

Byggratten (vaningsyta) for en smaindustribyggnad ar 300 m. Av byggnadens areal far
hogst 100 m? vara arbets-, butiks- och kontorslokaler som forutsatts for verksamheten.

3.3.3 Byggplats for fritidsboende pa strandomraden

P& en byggplats pa ett strandomrade avsedd for fritidsboende &r det tillatet att uppfora
en fritidsbostad, en gaststuga, en bastu och ekonomibyggnader.

Eftersom det i byggnadsordningen endast ar mojligt att reglera bygglovspliktiga
atgarder, hittas mera information och vagledning i Kommunens skilt utarbetade:

Planeringsanvisningar for byggande.

Fritidsbostadens storsta tilldtna antal vaningar ar | u V. Fritidshuset skall placeras
minst 20 m fran strandlinjen matt vid normalvattenstand.
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Fritidshusets/byggnadens avstand fran strandlinjen och byggnadernas placering pa
byggnadsplatsen skall vara sadan, att naturmiljon i man av mojlighet bevaras.

Byggnaderna ska péa byggplatsen placeras sa att de har ett gemensamt gardstun, och
upptar hogst 40 meter strand.

Vid byggande inom strandomrade eller i 6ppen terrang skall sarskild vikt fastas vid
byggnadens hdjdlage, form, ytmaterial och farglaggning. Taket tdckes med icke
glansande eller annars idgonfallande material.

Gransen mot strand eller tillandning, for byggnadsplats beldgen vid strand, bér ha en
langd av minst 40 m ratvinkligt uppmatt. Vid strandbebyggelse skall en byggnads lagsta
+ hojd vara minst +2,0 m enligt N2000. Byggnaderna, forutom bathus, bor placeras
innanfor tradgransen. Strandvegetationen bor hallas i sé orort tillstdnd som maijligt.

3.3.4 Andra byggplatser utanfor strandomraden

Pa andra an byggplatserna i 3.3.1-3.3.3 far hogst 15 % av byggplatsens areal bebyggas,
pa oplanerade omraden. Planerade omraden foljer géllande plan.

3.3.5 Byggande av kallar- och vindsutrymmen

Utanfor ett detaljplaneomrade far utrymmen som ar avsedda for byggnadens
huvudsakliga andamal placeras under markytan eller pa vindsnivd om det med
beaktande av byggnadens hojdlage och fasad passar in i byggplatsens terrang och
omgivning.

3.4 Byggandets omfattning, byggande av gardsbruksenheter

3.4.1 Byggandets omfattning

Pa en byggplats for ett gardsbruks gardscentrum far hogst 15 % av byggplatsens areal
bebyggas.

3.4.2 Bostadsbyggande

Pa en gardsbruksenhet far det uppforas ett bostadshus med hogst tva bostader och tva
vaningar jamte ekonomibyggnader. Byggratten for bostadshuset jamte
ekonomibyggnader ar hogst 15 % av byggplatsens areal.

Utover det ovan ndmnda far ett bostadshus med en bostad och en vaning jamte

ekonomibyggnader uppforas i samband med en generationsvéaxling. Dock maste man
se till att det inte dverskrider 15 % av byggplatsens areal.
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3.4.3 Annat byggande pa en gardsbruksenhet

Utover den tilldtna byggratten pa en gardsbruksenhet far man uppfora byggnader for
binaringar pa andra omraden an strandomraden pa det villkor att gardsbruksenheten
lampar sig for den avsedda verksamheten och ar tillrackligt stor for byggandet.
Byggratt for binaringar (vaningsyta totalt per binaring):

1. byggnader for inkvartering och turism 50 m?
2. butiksbyggnader 50 m?
3. sméaforetagsbyggnader 200 m”.

Uppforande av byggnader for inkvartering och turism (tex airbnb) pa ett icke-planlagt
strandomrade forutsatter beviljat undantagslov fran behovet av planering pa
strandomraden.

4. Byggande av djurstall och hagar

Byggande av djurstall ar tillatet i huvudsak utanfor detaljplaneomraden.

Utanfor detaljplaneomraden, pd omraden som ar stérre 4n 2500 m? far det byggas
djurstall eller rast- och beteshagar for djur, dd omfattningen ar smaskalig* och kan
inplaceras med tanke pa omgivningen.

Pa detaljplaneomraden far det utdver utrymmen for sallskapsdjur, finnas djurstall pa
sadana fastigheter var det ocksa tidigare funnits djurstall samt att det pd samma eller
intilliggande fastighet kan anvisas tillrackligt utrymme for fallor och betesomraden.
Dessa ska placeras pa tillrackligt langt avstand fran fastighetens egen och grannars
hushallsvattenbrunnar.

Aven ridbanor och inhagnader for djur, som inte har direkt anslutning till djurstall, samt
till exempel beteshagar for sommarbruk tilldts inom detaljplaneomraden. Det far dven
placeras tillfalliga beteshagar pa platser som lampar sig for andamalet.

*Som smaskalig omfattning raknas till exempel, stall for 2-5 hastdjur (krav pd minst 2
héastar alternativt 1 hast + tva asnor). Eller andra mindre djurstall exempelvis for kor, far,
hons, anldggas hundskogar eller andra liknande omraden, om byggnadsplatsen lampar
sig for andamalet och 6vriga foreskrifter mojliggor det. Rast- och beteshagarna ska
placeras pa tillrackligt langt avstand fran bland annat hushallsvattenbrunnar,
utfallsdiken och vattendrag samt grannfastigheter.

Djurstall for storre husdjur, sd som ladugardar, svinhus, eller liknande far inte placeras
pa en fastighet som ar mindre dn 1 hektar.
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| djurhallningen ska dessutom miljoskyddslagstiftningen, livsmedelsverkets och
tillsynsmyndigheternas regelverk och anvisningar gallande djurens valfard och
eventuella halsoskyddsaspekter iakttas.

4.1 Avstandskrav

Om avstands- och placeringskrav som galler djurstall samt om lagringsplatser for
stallgodsel och oférpackade organiska godselprodukter stadgas narmare i
miljoskyddslagen samt i statsradets férordningar.

Minimiavstandet for nya djurstall och djurskydd ska vara minst 25 meter da det i
narheten av grdnsen finns bostadshus, daghem, skola eller andra objekt som kan
storas, om inte grannars skriftliga medgivande for undantag fran avstandskravet finns.
Avstandet mats fran yttervagg till yttervagg. Tillfalliga beteshagar for sommarbruk kan
placeras med ett minimiavstand av 8 meter fran bostadshus, och narmare med
grannars skriftliga medgivande.

Vid tillbyggnad av gamla djurstallar ska tillbyggnaden ske bort fran den plats dar
olagenheter kan uppsta, forutsatt att det &ar tekniskt méjligt till rimlig kostnad.

Avstandskrav som berdr brandsékerhet i djurstall stadgas ndrmare i miljdministeriets
forordningar om byggnaders brandsakerhet. Fér byggande dar understdod fran jord- och
skogsbruksministeriet ansoks galler dessutom jord- och skogsbruksministeriets
forordning om brandtekniska krav for byggnader som understods.

5. Byggande pa strandomrade

5.1 Anpassning av byggnadsobjekt pa strandomraden

| en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far
byggnadsobjekt inte uppforas utan en detaljplan eller en sddan generalplan med
rattsverkningar dar det sarskilt bestams att generalplanen eller en del avden kan
anvandas som grund for beviljande av bygglov (72 § i lagen om omradesanvandning).

Ett strandomrades bredd varierar enligt vattendrag och terrangforhallanden. Ett
strandomrade stracker sig fran strandlinjen in mot land sa langt som byggandet inverkar
péa vattendraget. Ett strandomrade stracker sigi allmanhet hogst 200 meter fran
strandlinjen enligt medelvattenstandet.

Med strandzon avses en zon néra stranden dar naturférhallandena paverkas av havet
eller vattendraget och som landskapsmassigt upplevs hora till stranden eller som ar
aktuell for olika markanvandningsbehov dar avsikten ar att utnyttja stranden. En

strandzon ar vanligen en cirka 100 meter bred zon beroende pa terrangforhallanden.

Byggnader ska ha en dampad fargton och passainilandskapet.
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5.2 Byggnadsobjektets hojdlage pa strandomraden och andra
laglanta omraden

Den lagsta rekommenderade bygghojden avser den hojdniva under vilken
konstruktioner som tar skada vid vata inte ska placeras. Utover dversvamningshdjden
ska tilldggshdjden till foljd av vattendragets sardrag och byggnadens
anvandningsdndamal beaktas.

Byggande ska placeras utanfor omraden med oversvamningsrisk eller sa ska
hanteringen av 6versvamningsrisken séakerstallas pa annat satt. Vid byggande pa
strandomraden ska den som paborjar ett byggprojekt beakta variationerna i
vattenstandet med tillrackligt stor sakerhet. Vid faststallandet av en byggnads hojdlage
ska man &dven beakta byggnadens anvandningsandamal, byggsatt och tillaggshojden till
foljd av vattendragets sardrag (till exempel is som tranger upp pa land och sjégangens
inverkan).

| meteorologiska institutets publikation Pitkan aikavalin tulvariskit ja alimmat
suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla har de lagsta rekommenderade
bygghoéjderna langs Ostersjokusten angetts. Bygghodjderna anges utan tilldggshojd,
eftersom tillaggshojden beror pa byggplatsens lage. Den lagsta rekommenderade
bygghojden utan tillaggshojd ar +2,0 m (N2000).

Vid vattendrag, sdsom sjoar och dlvar, kan utlatande om den lagsta bygghojden begéras
fran Livskraftscentralen i Sydvéastra Finland. Vid faststéllandet av den lagsta bygghojden
rekommenderas att utgangshojden &r hojden pa en dversvdmning som intraffar en gang
pa 100 ar och till vilken en prévningsbaserad tillaggshojd enligt byggnadstyp och varje
vattendrags sardrag och vagmarginal laggs till. For byggnader som ur samhallelig
synpunkt ar viktiga, eller byggnader som kan orsaka betydande fara fér miljon eller
halsan om de nas av vatten, bor man vid berakningen av den lagsta bygghojden utga
frdn den niva en 6versvdmning med dterkomstintervallen en gang pa 250 ar nar.

For beraknande av tillaggshojd kan anvisningar i handboken Tulviin varautuminen
rakentamisessa anvandas.

5.3 Omraden dér fritidsbostadens anvandningsandamal
andras

Andring av en fritidsbostads anvandningsdndamal till fast boende p& omraden dar det
inte finns nagon géallande detaljplan eller generalplan med rattsverkningar forutsatter
inte undantagstillstand eller granskning av forutsattningarna for placering i omraden i
behov av planering innan bygglov beviljas, da byggplatsen uppfyller foljande villkor:

1. Byggplatsens areal ar minst 3 000 m®.
2. Byggplatsen har en fast vagforbindelse aret om, hela vagstrackan ar farbar och

underhallen aret om. Kérbanans bredd ar minst 3,5 meter och har tillracklig
barférmaga aret om.
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3. Detfinnsingen risk for 6versvdmning pa byggplatsen.

4. Byggplatsen ska ha tillgang till en tillracklig méngd hushallsvatten som uppfyller
kvalitetskraven enligt halsoskyddslagen.

5. Fastigheter inom faststallt verksamhetsomrade for Korsnds kommuns
vattenledningsverk eller Molpe vatten, ska anslutas till vattenledning och
spillvattenavlopp. Vid avloppsvattenrening som ordnas inom byggplatsen ska
kraven i miljoskyddslagen och statsradets forordning uppfyllas. En fastighet behéver
inte anslutas till vattentjanstverkets spillvattennat, om den inte har nadgon
vattenklosett och miljoskyddslagen iakttas vid bortledande och behandling av
spillvatten fran fastigheten. Hanvisning for befrielse av anslutningsskyldighet gors
till § 11 i lag om vattentjanster.

6. Detfinns annat stadigvarande boende i narheten av byggplatsen.

7. Bostaden iakttar bestdmmelserna och foreskrifterna for byggande innan
anvandningsdndamalet andras.

Pa byggplatsen efterfoljs foreskrifterna i byggnadsordningen.

15(36)



6. Tillstandsplikt for byggande

Bygglov kravs med stod av 42 8§ bygglagen
(tolkningar RP 139/2022)

uppforande av ett nytt byggnadsobjekt om objektet ar:

1. ett bostadshus (t.ex. egnahemshus, fritidshus o.s.v.)

en byggnad pa minst 30 kvadratmeter eller 120 kubikmeter

ett skyddstak pa minst 50 kvadratmeter

en konstruktion for allmanheten som kan anvandas av minst fem fysiska personer
samtidigt forutom en evenemangskonstruktion som halls pa plats i hogst tre
manader (t.ex. en flyttbar kiosk, laktare o.s.v.)

en minst 30 meter hog mast eller skorstenspipa (till exempel ett vindkraftverk)
en lysande reklamanordning pa minst 2 kvadratmeter

en energibrunn (borrhal for bergvarme)

ett omrade som byggs for sarskild verksamhet och som har konsekvenser for
anvandningen av omgivande omraden (t.ex. solpanelsfalt, idrottsomrade o.s.v.).

R ORI

SRS IR0

Bygglov behovs ocksa for sddana reparationer och andringar som kan jamféras med
uppférandet av en byggnad samt for utvidgning av en byggnad eller utékning av det
utrymme som raknas till byggnadens vaningsyta. Vid reparation av ett byggnadsobjekt
behovs bygglov, om reparationen i storre utstrackning an ringa galler avhjalpande av en
sanitar oldgenhet som konstaterats inom atgardsomradet, om den barande
konstruktionen inom atgardsomradet ar skadad, om reparationsatgarderna kan
aventyra byggnadsobjektets sundhet eller sdkerhet eller om reparationen har
betydande konsekvenser for stadsbilden, landskapet eller kulturarvet. Bygglov behovs
ocksé for reparation som galler ett byggnadsobjekts vasentliga sdrdrag. Det behovs
alltid bygglov, om
1. enbyggnad som skyddats med stod av en plan eller lag eller en historiskt eller
arkitektoniskt vardefull byggnad repareras eller &ndras pa ett satt som har
betydande konsekvenser for det varde som ska skyddas eller det arkitektoniska
vardet

2. reparationer eller andringar av byggnadens klimatskal eller installationssystem kan
ha stor inverkan pa byggnadens energiprestanda eller pa energi- och
miljokonsekvenserna under byggnadens hela livscykel

3. andamalet med byggnaden eller en del av den andras vasentligt.

Enligt RP 139/2022 kravs tillstand bl.a. for

- férnyande av avloppsvattensystem

- delning och sammanslagning av en bostad
- andring av takform
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Uppforande av ett nytt byggnadsobjekt kraver ocksa bygglov om byggandet har mer an
obetydliga konsekvenser for omradesanvandningen, stadsbilden, landskapet,
kulturarvet eller miljdaspekterna, om byggandet forutsatter myndighetstillsyn for
sakerstallande av att de vasentliga tekniska kraven uppfylls eller om byggnadstillsynen
behover 6vervaka uppforandet av byggnadsobjektet med tanke pa det allmanna
intresset.

Bygglov behovs dock inte om atgarden baserar sig pa en gatuplan enligt lagen om
omradesanvandning, en godkand vagplan enligt lagen om trafiksystem och landsvagar
(503/2005) eller en godkand jarnvagsplan enligt banlagen (110/2007). Kommunen far i
byggnadsordningen dock bestdmma att det i kommunen eller en del av den inte behdvs
bygglov for sddana byggprojekt som avses i detta moment, om byggprojektet kan
betraktas som ringa.

Till objekt som anses forutsatta myndighetstillsyn hor bland annat kemikalieobjekt som
faller under kemikaliesdkerhetslagen, energilager och vindkraftverk.

6.1 Flytande byggnader och konstruktioner

Vid byggande av en flytande byggnad eller jamfdrbar konstruktion, som man inte flyttar.
Kravs bygglov.

6.2 Nybyggnadsobjekt befriade fran tillstandsplikt och
foreskrifter om dessa

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa dr sddana byggnadsobjekt som
uppfyller givna villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

6.2.1 Allmanna foreskrifter

Aven om atgarden inte kraver tillstdnd fr&n byggnadstillsynsmyndigheten ska den
utforas i enlighet med bland annat:

- Planbestdammelser

- Byggratten (pa byggplatsen ska det finnas kvar tillrackligt med byggratt)
- Brandforeskrifterna

- Byggbestammelser

- Miljoskydds- och avfallshanteringsbestammelser

- Eventuell plan for kulturmiljévard

- Anpassastill den byggda miljon

Dessutom ska det finnas tillrackligt med byggratt kvar pa byggplatsen.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan krava att atgarden andras om ovanstaende
bestdmmelser inte har foljts. Aven nér det géller byggnader och konstruktioner som &r
undantagna fran tillstandsplikt ska den som pabdorjar ett byggprojekt se till att de
utformas och uppfors i enlighet med de bestammelser och féreskrifter som galler for
byggande (BygglL 91 8). En byggnad som ar undantagen fran tillstandsplikt kan ocksa
omfattas av andra skyldigheter, till exempel fastighetsskatt.
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6.2.2 Inhagnader och stodmurar

Med inhagnader menas har, staket, plank eller murar. Inhdgnadens och stodmurens
material, form och fargton ska vara karakteristiska for omradet och passain i
landskapet. Inhagnaden far inte stora sikten mot en gata eller vag. Kraven for
frisiktsomraden péa landsvagar, foljs enligt gallande lagar och férordningar. Effektiv
raddningsverksamhet far ej heller hindras.

Uppforandet av en inhagnad pa fastighetsgransen mellan tomter &r befriat fran
tillstandsplikt d& tomtinnehavarna tillsammans har kommit 6verens om uppférandet
och underhallet avinhagnaden mellan tomterna och da

1. maximihojden pé bostadstomternas inhdgnad jamte stodmurar &r 1,6 meter
(stédmurens maximihojd ar 1,2 meter)

2. maximihojden pa inhagnaden pé industri-, affars- och lagertomter ar 2,0 meter

3. maximihojden pa inhagnaden pa andra tomter &r 1,6 meter.

Uppforandet av en inhagnad som placeras helt och héllet pa tomtens sida och som
angransar till en gata, park och annat allmant omrade &r befriat fran tillstandsplikt d&
inhdgnaden mot gatan/vagen inte stor sikten till vdgen och da

inhagnaden jamte stodmurar mot gatan/vagen ar hogst 1,6 meter

inhagnaden jamte stodmurar mot parker och andra omraden ar hégst 1,6 meter
maximihojden pé inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2 meter
maximihojden pé inhdgnaden pa andra tomter ar 1,6 meter.

Powbd=

Uppforandet av en stodmur péa fastighetsgransen med samtycke av agaren eller
innehavaren av grannfastigheten &r befriat fran tillstandsplikt da stddmurens hojd ar
hogst 1 meter.

6.2.3 Solcellssystem

Solcellssystem ska anpassas till byggnaden sa att landskapsbilden inte férsamras.
Panelytan far inte orsaka storande reflektioner i omgivningen. Panelfalt eller solfangare
som placeras parallellt med en byggnads tak &r befriade fran tillstdndsplikt da deras
totala areal ar under 50 m®. Panelfalt eller solfangare som installeras pa annat satt ar
befriade fran tillstdndsplikt d& deras totala areal &r under 10 m?.

Bygglov for solcellssystem kravs for placering pa skyddade objekt och i vardefulla
miljoer, sa att deras lamplighet och placering pa byggnaden eller i dess omgivning kan

sakerstallas.

Solcellssystem ska motsvara gallande krav i standarder och anvisningar for att uppna
god niva ur brandsakerhetssynvinkel.
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6.2.4 Luftvarmepumpar

Luftvarmepumpar ska monteras och underhallas sa att de inte medfor bullerolagenhet
for omgivningen och sa att kondensvatten som rinner frdn pumparna inte ar till skada
for konstruktionerna eller miljon.

Vid skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljoer far luftvdrmepumpar inte placeras pa
fasaden mot gatan/vagen. Placering av en luftvarmepump pé andra én skyddade
byggnader ar befriad fran tillstandsplikt. For skyddade byggnader ska bygglov sdkas.

6.2.5 Avloppssystem

Anslutning av en byggnad till vattentjanstverkets avloppsledningsnat ar befriad fran
tillstandsplikt. Dock bor det goras en ansokan till kommunens vattentjanstverk.

Uppforandet av ett fastighetsspecifikt s.k. gravattensystem med placering utanfor
grundvattenomrade och om byggnaden inte har trycksatt vattensystem, ar befriat fran
tillstandsplikt.

6.2.6 Anordningar som fasts pa fasaden

Foljande atgarder ar befriade fran tillstandsplikt:

- placering av antenner pa byggnadsobjekt eller gardsplaner
- montering av skyltar som fasts pa fasaden.

- montering av markiser.

Befrielse fran tillstandsplikten galler inte skyddade objekt och inte pa sarskilt faststallda
vardefulla omraden (se i senaste godkanda lanskapsplan)

6.2.7 Bryggor och vagbrytare

Uppforandet av en brygga pa en byggplats ar befriat fran tillstandsplikt da bryggan ar
hogst 15 meter ldng och arealen ar hogst 40 m>

Uppforandet av en vagbrytare &r befriat fran tillstandsplikt da vagbrytaren ar hogst 15
meter lang och arealen ar hogst 40 m?

Bryggor och vagbrytare ska placeras s att dess anvandning / placering inte stor farleder
eller anvandningen av grannfastighetens strand.

6.2.8 Vaxthus och odlingstunnlar

Vaxthus och odlingstunnlar pa en gardsbruksenhets gardscentrum utanfor ett
detaljplaneomrade &r befriade fran tillstandsplikt da byggnadsarealen &ar under 50 m>.

Vaxthus och odlingstunnlar dr befriade fran tillstandsplikt da byggnadsarealen ar
under 30 m°.
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Vid behov ska det uppgdras utredning for ibruktagning av behandling av avloppsvattnet
(6verbevattningsvattnet). Gors enligt MSL 16 kapitlet och statsradets forordning
157/2017, samt Bygglagen 33 § och miljoministeriets forordning om byggnaders vatten-
och avloppsinstallationer 1047/2017.

6.2.9 Godselbehallare, flytgodseltankar och plansilor

Godselbehallare, flytgodseltankar och plansilor utan tak pa en gardsbruksenhets
gardscentrum utanfor ett detaljplaneomrade ar befriade fran tillstandsplikt d3
godselbehallarnas och plansilornas byggnadsareal ar under 50 m” och
flytgddseltankarnas volym ar under 120 m°.

All godselhantering ska ske i enlighet med stadsradets forordning om begransning av
vissa utslapp fran jordbruk och tradgardsodling (1250/2014)

6.2.10 Silor och cisterner

Spannmalssilor och spannmalscisterner pa en gardsbruksenhets gardscentrum utanfor
ett detaljplaneomrade &r befriade fran tillstandsplikt da silornas eller cisternernas
volym &r under 200 m® och den totala hojden &r under 10 meter.

6.2.11 Rorliga anordningar

Kvarhallande av rorliga anordningar som ar i vanligt frilufts- och rekreationsbruk
(husvagn, husbil eller motsvarande) och som placeras pa tomten &ar befriat fran
tillstandsplikt da

1. denrorliga anordningen ar hogst 4 meter hog och dess totala yta under 30 m?>
2. attfasadernas fargtoner och material passarin i miljon och ardampade

3. den kvarhalls pé plats i hogst 6 manader.

6.3 Reparationer och andringar befriade fran tillstandsplikt
och foreskrifter om dessa

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar byggnadsobjekt och
byggatgarder som uppfyller givna villkor och som befrias fran tillstandsplikt.

6.3.1 Skorstenar och eldstader

Montering av skorstenar och eldstader som ersatter motsvarande befintliga ar befriade
fran tillstandsplikt. For byggnader befriade fran tillstandsplikt, &r montering befriad
fran tillstandsplikt.

Tillverkarens anvisningar och krav ska foljas. Eldstader och skorstenar ska vara
kompatibla och skorstenar ska vara tillrackligt hoga.
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6.3.2 Andring av fargton och material pa fasader och tak

Fargtonen och material pa fasader och tak ska vara karakteristik for omradet och
tidpunkten da byggnaden uppfordes.

Andring av fargtonen och byte av fasadmaterial mot ett motsvarande material p4 en
byggnads fasad och tak ar befriad fran tillstandsplikt utanfor detaljplaneomraden.

Andring av fargtonen och byte av fasadmaterial mot ett motsvarande material pa en
byggnads fasad och tak ar befriad fran tillstandsplikt pa detaljplaneomraden d3
planbestammelser och anvisningar om byggsatt iakttas.

Befrielse fran tillstdndsplikt galler inte skyddade byggnader eller byggnader pa
vardefulla skyddade miljoer. For sddana andringar ska utlatande begéras av
museimyndigheten.

7. Byggande pa sarskilda omraden

7.1 Vardefulla och skyddade miljoer och objekt

7.1.1 Definition av ett vardefullt kulturmiljbomrade och
kulturmiljoobjekt

Med vardefulla kulturmiljpomraden och kulturmiljoobjekt avses foljande omraden och
objekt:

1. Riksomfattande vardefulla byggda kulturmiljoer som grundar sig pa Museiverkets
inventering (byggda kulturmiljoer av riksintresse, RKY)

2. Nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA)

3. Landskapsmassigt betydelsefulla kulturmiljoer som anvisats i landskapsplanen och
som omfattar omraden i bdde den landskapsméassiga och byggda kulturmiljon

4. Omréaden och delar avomrdden som ar vardefulla med tanke pé stadsbilden och
kulturmiljon och som anvisats i detalj-, general- och delgeneralplanen och dar den
byggda miljobilden bevaras

5. Separata vardefulla byggnader eller andra objekt som anvisats i general- och
delgeneralplanerna

6. Sarskilt faststallda vardefulla omraden och objekt.

7.1.2 Allmanna foreskrifter for sarskilda omraden

Vid byggprojektering pa vardefulla kulturmiljbomraden och landskapsomraden ska
sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadsobjektets placering i omgivningen,
landskapet, byggnadsbestandet och vid bevarandet av omradets sardrag sa att
kulturmiljovardet och landskapsvéardet bevaras. Byggnadsbestand och gardar pa
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omradet ska bevaras och repareras med varnande om traditionerna. Byggandet ska ske
med sarskild hansyn till omradets kulturhistoriska och landskapsméassiga varden.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid enhetliga fasadmaterial och byggnadernas
placering i miljon, landskapet och omradets byggnadsbestand for att bevara de
landskapsmassiga varden med sina sardrag. Historiskt och landskapsmé&ssigt
vardefulla byggnader far inte rivas utan tvingande skal. En skyddad byggnad far inte
andras eller anvandas sa att byggnadens skyddsvarde minskar.

7.1.3 Definition av skyddad byggnad

Da en planbestammelse eller ett skyddsbeslut forbjuder dndring av stilen och
sardragen pa en byggnads fasad betraktas som en sddan dndring av stil och sardrag
andring av en byggnads fasad, tak, dérrar och fonsterramar och fonsterkarmar i fraga
om material, fargsattning och fonsterindelning.

Da skyddet galler en byggnads interior betraktas som andring av stilen och sardragen
bland annat andring av innertak, vaggar, golv, lister, beslag, eldstader och belysning
samt fasta inventarier.

7.1.4 Utredningskrav

Vid uppférande av en ny byggnad eller en tillbyggnad pa en sddan tomt for vilken
detaljplanen varit i kraft dver 13 ar ska tomtens eventuella kulturvarden utredas.

D4a atgarden riktar sig mot en vardefull kulturmiljohelhet, ett vardefullt objekt eller en
skyddad byggnad ska man i god tid innan atgarder som paverkar stadsbilden/
landskapsbilden vidtas for andring av anvandningsandamal eller interior kontakta
byggnadstillsynsmyndigheten samt begara utldtande av museimyndigheten om
andringsprojektet och objektets kulturhistoriska varde.

7.1.5 Fornminnen

Vid byggande pa planomrade eller utanfor det ska utéver den byggda kulturmiljon
eventuella kdnda och mojliga fornminnen och arkeologiska fynd alltid beaktas.

Da ska museimyndighetens utlatande skaffas, for att eventuella fornminnens inverkan
pa byggforutsattningarna ska kunna utredas (Lag om fornminnen 14 §).

7.1.6 Sura sulfatjordar

Byggatgarder pa omraden med sura sulfatjordar kan medféra att jordmanen blir surare
och bildar en sur, metallhaltig avrinning samt korrosion av konstruktioner, om saken
inte identifieras och beaktas vid planeringen och genomfdrandet i form av olika
hanteringsmetoder.

Vid behov ska forekomsten av sura sulfatjordar pa byggplatsen utredas.
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De som inleder ett byggprojekt och planerarna ska se till att skadeverkningarna av sura
sulfatjordar minimeras vid byggandet. Till bygglovshandlingarna ska vid behov en
utredning 6ver sura sulfatjordar bifogas samt en lista 6ver de atgarder som ar
nodvandiga att vidta i byggprojektet.

P& omraden dar sura sulfatjordar konstateras ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
att forhindra férorening av grund- och ytvatten nar man bygger, schaktar, dranerar
byggplatsen eller forstarker grunden genom palning.

| Miljoministeriets publikation 2022:3 'Nationell guide om byggnadsprojekt pa sura
sulfatjordar' ges anvisningar om hur sura sulfatjordar ska beaktas.

Geologiska forskningscentralens GTK karta over sulfatjordar:
https://gtkdata.gtk.fi/hasu/

7.2 Byggande pa grundvattenomrade

7.2.1 Skydd av grundvatten och forhindrande av fororening

Vid utforande av byggarbeten ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skyddet av
grundvatten och forhindrandet av férorening av ytvatten pa grundvattenomraden samt
péa avrinningsomraden for vattenférsorjningsvattendrag.

Endast infiltrering av rent dagvatten ar mojlig pa omradet.

Dagvatten antas vara rent da det kommer fran tak, grénomraden och otrafikerade
gardar. Rent dagvatten ska i forsta hand alltid infiltreras i marken pé grundvatten-
omraden, for att uppratthalla en tillracklig bildning av nytt grundvatten.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrackligt skyddsskikt lamnas mellan grundvattnets yta
och markytan och vid utfyllnadsarbeten ska utfyllnadsmaterialet besta av rena mark
substanser som l@mpar sig for utfyllnad.

Pa grundvattenomraden eller i dess narhet far inte placeras produktionsanlaggningar
som hanterar och/eller forvarar farliga kemikalier som faller under
kemikaliesakerhetslagen.

7.2.2 Utredningskrav

Vid byggprojekteringen ska byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet, hojdlage och
flode undersodkas vid behov.

Byggande pa grundvattenomraden och en bestdende sdnkning av grundvattnet

forutsatter en hanteringsplan och ett kontrollprogram for grundvattnet samt kan aven
krava tillstand enligt vattenlagen.
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7.2.3 Placering av jordvarmesystem pa grundvattenomraden

Placering av jordvarmesystem pa grundvattenomraden, till exempel bergvarmebrunnar
och kollektorslingor i marken, férutsatter forutom bygglov aven tillstand enligt
vattenlagen.

7.3 Fororenad mark

Om marken pa tomten eller det omgivande omradet ar férorenad eller misstanks vara
fororenad ska marken undersdkas. Tillsynsmyndigheten ska underrattas om férorenade
markomraden och sanering av dessa. Fororenad mark ska saneras sa den lampar sig for
byggande fore byggandet inleds.

7.4 Skadliga foreningar

Om skadliga foreningar (t.ex. olja) eller @amnen (till exempel radon eller arsenik)
upptacks under byggprojekteringen eller byggnadsarbetet ska tillsynsmyndigheten utan
drojsmal underrattas om detta.

Specialbeskrivningen ska ange strukturella l6sningar for bekdmpningen av radon med
vilka man ser till att radonhalten i inomhusluften i de nya bostads- och
arbetsutrymmena som uppfors och renoveras inte overskrider de riksomfattande
riktvardena.

Om markens renhet inte entydigt har kunnat utredas pa basis av undersokningarna kan
byggnadstillsynsmyndigheten alagga tillstdndsstkanden att genom planering av
grundkonstruktionen och ventilationen sakerstalla att eventuella skadliga féreningar i
marken inte kommer in i byggnaden.

7.5 Beaktande av grundkonstruktioner av tra

| omraden dar trapalar eller andra konstruktioner av tré har anvénts i husgrunden far
man inte paverka den rddande grundvattennivan negativt genom byggande och inte
heller hindra grundvattnets flodesmojligheter. En sa stor del avtomten som mojligt ska
genomforas med ytmarial som slapper igenom vatten.

Aven kortvariga férandringar i grundvattnet under byggnadsarbetet kraver en plan for
grundvattenhanteringen som utarbetats av en expert samt ett relaterat kontrollprogram
for grundvattnet.

7.6 Beaktande av buller och vibrationer

Vid projektering och uppférande av en byggnad ska med beaktande av byggnadens
anvandningsandamal sarskild uppmarksamhet fastas vid bekdmpning av buller,
stombuller och vibrationer som tranger in i byggnaden utifran.

24(36)



| ndrheten av landsvégar och gator ska vibrationer som trafiken eventuellt orsakar i
marken pa byggplatsen samt eventuellt stombuller beaktas vid placeringen av
byggnaderna och planeringen av konstruktionerna.

Vibrationsnivaerna i marken som trafiken orsakar ska vid behov utredas genom
matningar.

Vid byggande pa vag-eller gatubulleromraden ska det vid behov fore byggnaden tas i
bruk kontrolleras att ljudisoleringen &r tillracklig genom bullermatning.

Vid projektering av externa tekniska anordningar i en byggnad ska deras lamplighet och
funktion sakerstallas pa platsen i fraga. Projekteraren ska utreda och sakerstélla att den
planen ar anpassad till byggplatsen.

8. Biologisk mangfald vid byggande

8.1 Beaktande av den biologiska mangfalden pa alla
byggplatser

8.1.1 Allmanna foreskrifter

Vid byggprojekteringen ska bevarandet och utdkandet av tradbestandet och
gronomraden beaktas.

Fridlysta vaxt- och djurarter ska tagas i beaktande vid byggprojekteringen, sa att
byggandet inte strider mot naturvardslagen.

Byggandet p& en tomt och uppférandet av byggnader ska planeras och genomforas sa
att tomtens vegetation, ytformer och sarskilda naturvarden bevaras.

En sa stor del av byggplatsen som mojligt ska bevaras grontackt och
vattengenomtranglig. Grona tak betraktas ocksa som grontackta omraden. Med
begreppet grona tak avses har tak som ar tackta med levande vaxtlighet, som sedum,
gras eller orter.

Vid byggande ska man stréava efter att bevara trad som inte méaste fallas med tanke pa
byggandet. Dar flygekorrar, fladdermdss eller andra fridlysta arter har behov av
tradférbindelser, ska traden inte fallas. Detta géller &ven dar fridlysta faglar hackar.

Nar nybyggnad eller tillaggsbyggnad byggs pa en fastighet vars plan varit i kraft, éver 10
ar, bor tomtens naturvarden klargoras i tillstdndsansdkan. Vid byggande ska i méan av
mojlighet bevaras byggplatsens naturenlighet och sparas for vaxtligheten vardefulla
kantzoner, betydande skonhetsvarden i naturen samt speciella naturforeteelser sdsom
flyttblock och vackra trad.
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Aven minimering av fagelkollisioner ska tas med i projekteringsskedet for byggandet.
Byggnadens fonster och andra glasytor, sa som glas racken, deras storlek, placering,
ytstruktur, glasets egenskaper, andra l0sningar och belysningen av byggnaden ska tas
med i planeringen.

Riskfaktorer for faglar ar sarskilt, fonster i byggnadens hérn, utskjutande inglasade
balkonger och glas racken nara lag vegetation. Spegelglas bor undvikas pa byggnaders
fasader.

Spridning av invasiva frammande arter pa och fran byggplatsen ska férhindras. Invasiva
frAmmande arter ska avldgsnas vid grundberedningen. Fastighetsagaren ska se till att
frammande arter eller marksubstans som innehaller deras fron inte sprids utanfor
byggplatsen vare sig under eller efter byggtiden.

8.1.2 Anlaggande av gardsplanen

De obebyggda delarna av tomten ska i forsta hand bevaras s& naturenliga och
tradbevuxna som majligt. Annan typ av vegetation tillats om detta pa ett tillforlitligt satt
kan motiveras gynna den biologiska mangfalden.

De delar av gardsplanen som ska behandlas ska i man av méjlighet forverkligas med
material som slapper igenom vatten samt gynna planteringar och gronanlaggningar pa
dessa.

| planteringar och pé grona tak ska mangsidiga och naturliga vaxtarter som ar lampliga
for vaxt forhallandena pa platsen gynnas. Trad och buskar ska vara naturliga trad- och
buskarter, dvs. arter som férekommer inom sitt naturliga utbredningsomrade och sin
spridningspotential.

Trad far inte planteras 6ver tekniska natverk och ska ha ett avstand pa minst 2,5 m fran
tekniska natverk.

8.1.3 Utredningskrav

Den som paborjar ett byggprojekt ska vid behov redogora i tillstdndsansdkan hur kédnda
forekomster av utrotningshotade arter tas i beaktande i samband med byggande eller
andra atgarder. For arter och naturvarden, som ar skyddade enligt lag, ska
Naturvardslagen 658, 708, 788 samt vattenlagen kap. 2 11§ foljas.

8.2 Sarskilda foreskrifter pa detaljplaneomraden

8.2.1 Allmanna foreskrifter

Av smahustomtytan pa ett detaljplaneomrade ska en tredjedel besta av grontackt
ytmaterial som slapperigenom vatten. Grona tak betraktas ocksa som grontackta
omraden.
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8.2.2 Anlaggande av gardsplan

P4 en tomt-del som enligt detaljplanen ska ha planteringar och vara obebyggd ska det
planteras eller bevaras trdd och buskar pa tomtens yta.

8.3 Sairskilda foreskrifter pa omraden utanfor
detaljplaneomraden

Vid byggande ska man stréava efter att bevara byggplatsens naturenlighet och behalla
naturens betydande skdnhetsvarden och speciella naturférekomster.

8.4 Sairskilda foreskrifter pa strandomraden

8.4.1 Allmanna foreskrifter

Uppforande av byggnadsobjekt ska projekteras och genomféras sa att tomtens
tradbestand och annan véxtlighet, ytformer och naturvarden bevaras sa naturenliga
som mojligt.

En byggnads lage pa byggplatsen och avstand till strandlinjen ska vara sadant att
strandlandskapets naturenlighet bevaras.

8.4.2 Muddring av vattenomrade

For muddring ska ett tillstand av vattenomradets agare ansdkas och en anméalan om
vattenbyggnadsarbete goras till Tillstands- och tillsynsverket.

8.5 Vardefulla naturomraden

Vid byggande samt vid projektering och anldggande av tex. en gardsplan ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid att bevara naturvardena péa byggplatsen.

Gallande planering och placering av produktionsanlaggning som tillverkar, hanterar
eller lagrar farliga kemikalier eller explosiva varor skall tagas i beaktande, narhet till
naturobjekt, sa att anlaggningen placeras pa tillrackligt avstand fran omraden som ar
sarskilt viktiga och sarskilt kansliga med tanke pé naturen, fran 6vriga objekt som ar
viktiga med tanke pa miljoskyddet samt fran rekreationsomraden.

S3 att sddana explosioner, brander och kemikalieutslapp i produktionsanlaggningen,
vilka kan forutses, inte orsakar fara for miljdskador i dessa objekt.
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9. Anlaggande av gardsplan

9.1 Projektering och anlaggande av gardsplan

9.1.1 Allmanna foreskrifter

Vid projektering och anlaggande av en gardsplan ska man se till att den i enlighet med
tomtens eller byggplatsens anvandningsandamal blir anvandbar, hdlsosam, trygg och
trivsam och inte medfor olagenhet for grannarna.

9.1.2 Gardsplanens hojdlage

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade omgivningens
hojdlagen sa att dessa passar ihop med hojdlaget pa granntomten, vagen, gatan och
andra omraden i omgivningen.

9.1.3 Terrasseringar och stodmurar

Om gardsplanen maste jamnas ska detta i forsta hand ske genom terrassering och i
andra hand genom stédmurar.

Terrassering pa tomtgransen far inte goras brantare an 1:3. Terrasseringen ska
anpassas tillomgivningen genom till exempel planteringar.

9.2 In- och utfart for fordon och trafikarrangemang,
raddningsvag

9.2.1 In- och utfart for fordon

P4 tomten eller byggplatsen far en in- och utfart for fordon som leder till gatan eller
vagen anlaggas.

Av séarskilda skal kan byggnadstillsynsmyndigheten tillata flera in- och utfarter om det ar
motiverat med tanke pa anvandningen av tomten eller byggplatsen.

In- och utfarten ska ha ett tillrackligt frisiktsomrade, och dess langsgaende lutning far
inte vara brantare dn 1:10. In- och utfarten for fordon pa detaljplaneomraden far vara

hogst 6 meter bred pa bostadsomraden och hogst 10 meter bred pa andra omraden.

Anslutningar till landsvag fordrar anslutningstillstand som har beviljats av den ansvariga
vaghallningsmyndigheten.

Aven andringar av anvéndningsdndamalet for befintliga anslutningar ar
tillstandspliktiga.
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9.2.2 Trafikarrangemangens sakerhet

Fordonstrafiken vid tomten och tillgangliga trafikleder ska planeras och genomforas sa
att de inte medfor fara eller oldgenheter for invanarna, omgivningen eller den allménna
trafiken.

Bilplatserna och gardsarrangemangen pa tomten ska genomfdras sa att bilarna har
moijlighet att svanga pa den egna tomten for att inte aventyra trafiksakerheten pa gatan
eller vagen.

9.2.3 Raddningsvag

Utryckningsfordon ska kunna kora tillrackligt ndra byggnaden och dess ingangar.

Raddningsverkets lyftanordningsutrustning ska fritt kunna kdéra fram till byggnader i tre
eller flera vaningar sa att raddningsatgarder ar mojliga. Vid raddningsvagen i anslutning
tilltomtens infart ska en skylt som anger raddningsvagen placeras.

Raddningsvagen ska vara minst 3,5 meter bred och den fria korhdéjden minst 4,5 meter.

9.3 Bil- och cykelplatser

9.3.1 Motorfordon och eldrivna en-personsfordon

Om inget annat bestams i detaljplanen ska 1,5 bilplatser per bostad uppféras pa tomten
och varav minst 10 procent ska utses till gdstparkeringsplatser.

| samband med nybyggnad och andringar ska det p& tomten reserveras tillrackligt med
utrymme aven for parkering av latta mopedbilar eller motsvarande, motorcyklar och
mopeder samt for laddningsstationer for elbilar eller andra eldrivna en-personsfordon
(elektriska forflyttningshjalpmedel).

Laddningsstationers placering ska folja gallande standarder och direktiv.
Tillganglighet

Pa tomter for bostadsvaningshus och radhus ska en (1) bilplats uppforas for varje
paborjade 30 platser for anvandare med nedsatt rorelse- och funktionsformaga och de
ska placeras pé ett andamalsenligt satt med tanke pé deras anvandbarhet och
utmarkas med separata markeringar. Fran dessa bilplatser ska det finnas en gang
lampad for personer med nedsatt rérelse- och funktionsférmaga till byggnaden och till
de utrymmen som betjanar den.

9.3.2 Cykelplatser

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for forvaring av cyklar och de ska vara
tillgangliga och i man av mojlighet i ndrheten av ingangen till byggnaden.
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Om inget annat bestdms i detaljplanen ska cykelplatser pa detaljplaneomraden byggas
enligt foljande:

- Patomter for privata och offentliga nartjanster samt arbets-, métes- och
affarslokaler ska det finnas minst en cykelplats for varje byggd 50 m> vaningsyta.
Cykelplatserna ska placeras i ndrheten av huvudingangen och forbindelsen till
trafiklederna ska vara smidig.

9.4 Avfallshantering

Avfallsinsamlingsredskap, sopinhagnader, komposter och motsvarande ska placeras
pa egen tomt och far inte forfula omgivningen. Dessa far inte heller placeras pa
tomtanslutningens frisiktsomrade. Placering av avfallsbehallare och komposter ska
vara sddan att halsorisker och olagenheter minimeras.

Skyddstak for avfallskarl ska placeras minst 8 meter fran byggnaden. Uppstéllning av
fler 4n tva avfallsbehallare ska placeras minst 6 meter fran byggnaden pa ett
brandsakert satt. Enskilda 240-600 liters kéarl ska placeras minst 4 meter fran byggnad.
Det ar mojligt att anlagga avfallshanteringen narmare én angivna avstand om tillracklig
konstruktiv brandsakerhet kan sakerstallas.

Mera information géllande avfallshantering hittas i Vasaregionens avfallsndmnds
avfallshanteringsforeskrifter.

9.5 Sno pa fastigheten och dess byggnader

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for lagring av sno pa byggplatsen/
fastigheten. Smaltvatten fran sn6 ska hanteras pa egen fastighet eller avledas till
dagvattensystemet. Sno far inte skottas ut pa vagar, gator eller allmanna platser eller in
péa grannfastigheter. Sno far inte rasa fran taket, sa att det faller utanfor
fastighetsgransen eller vid fallet utgora person fara. Behovliga snéhinder ska finnas pa
byggnader. Sno ska hallas borta fran interna utrymningsvagar inom byggplatsen.
Snoupplag far inte orsaka fara eller olagenhet for grannar eller gangtrafikanter.
Snovallar som samlats pa eller intill byggplatsen eller trottoaren ska avlagsnas om de
utgdr en olagenhet for grannar eller fotgangare eller utgor ett hinder for
tomtanslutningens frisiktsomrade.

9.6 Dagvatten och draneringsvatten

Ett dagvatten- och draneringsvattensystem ska uppforas pa tomten. Utgdngspunkten ar
att vattnet helt eller delvis infiltreras pa den egna tomten om markforhallandena
mojliggor detta och om det inte finns risk for fuktskador pa byggnaderna pa omradet.

Oppna diken far inte fyllas ut om man inte utreder hur en utfyllnad paverkar ledningen

av dagvatten fran den egna tomten och granntomterna samt forhindrar uppkomsten av
olagenheter.
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Byggplatsen ska vara tillrackligt djupt dranerad. Dagvatten och dréneringsvatten far inte
avledas till avloppsvattenledningen och avledningen far inte heller férorsaka
olédgenheter for grannarna.

Byggnaden ska forses med regnvattenrannor samt behovligt antal stupror. Vattnet fran
stuprannorna ska ledas pa ett andamalsenligt satt till dagvattennatet eller i terrangen
om nagot dagvattennat inte finns.

Dagvatten ska inte ledas till sidodiken vid landsvagar.

9.7 Hantering av avloppsvatten

| avloppet far inte ledas farligt avfall, kemikalier, oljor, fetter eller fast avfall som stor
avloppsnatets eller reningsverkets funktion. | avloppsnatet far inte heller ledas
dranerings-, regn- eller smaltvatten. Inga utslapp far ske direkt i vattendrag.

Avlopp ska placeras, byggas och skotas s att avloppet inte forsamrar kvaliteten pa till
exempel hushéllsvatten, vattnet vid en allman badstrand eller marken.

Kommunens miljovardsmyndighet ar évervakande myndighet.

Behandling av avloppsvatten:

1. Fastigheter inom faststillt verksamhetsomrade for avloppsnatet ska anslutas
till vattentjanstverkets avloppsnat, med undantag av de
ikrafttradelsestadgandena i Lag om vattentjanster.

2. Fastigheter utanfor faststillt verksamhetsomrade ska folja kraven pa
fastighetsvis rening av avloppsvatten som finns i miljéskyddslagen (527/2014)
och i férordningar som utfardats med stod av den. Vid tillstandspliktiga atgarder
eller atgarder jamforbara med tillstandspliktiga, ska reningen av avloppsvattnet
uppdateras till att folja gallande krav.

3. Pagrundvattenomraden ska allt avloppsvatten ledas till vattentjanstverkets
avloppsnat eller renas i tat anlaggning och ledas i tata ror utanfor
grundvattenomradet eller samlas i en tat sluten tank férsedd med
overfyllnadslarm.

4. Pa strandomraden (inom 100 m fran strandlinjen) ska toalettvatten ledas till
vattentjanstverkets avloppsnat eller till sluten tank férsedd med
overfyllnadslarm. Gravatten kan behandlas i en reningsanlaggning som uppfyller
miljoskyddslagens krav. Alternativt kan allt avloppsvatten renas i
minireningsverk med minst 20 m till vattendrag, utlopps-plats med minst 30 m
till vattendrag, 50 m till brunnar och minst 5 m till fastighetens grans. Pa strand-
och 6versvamningsomraden ska markbadden/filtreringssystemet placeras
tillrackligt hogt ovanfér hdgvattenstandet.
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Om minireningsverk planeras till annat an aret runt boende, behéver bekraftas
att systemet fungerar och ar anpassat for langa uppehall i anvandningen.

5. Fastigheter med sm& mangder gravatten (buret vatten) kan slappa ut
avloppsvattnet orenat i marken genom grusoga, grusbadd eller motsvarande.
Utloppet ska placeras med skyddsavstand sa att det ar minst 50 m till brunnar,
minst 20 m till vattendrag och minst 5 m till fastighetens grans. Vid andringar i
fastighetens vattenforbrukning, till exempel inférande av tryckvatten, ska
avloppsbehandlingen uppdateras.

6. Avloppsvatten fran fastigheter dar oljor, branslen, losningsmedel eller fetter
behandlas ska forbehandlas i olje-, sand- och/eller fettavskiljningsbrunnar innan
det leds i avloppet. Golvbrunnar i garage, forvaringsutrymmen for fordon och
andra motsvarande utrymmen ska foérses med olje- och sandavskiljningsbrunnar
innan det leds i avloppet eller leds ut till stendga/ ut i dike genom draneringsror
nar det handlar om endast smaltvatten fran bilar/fordon. Fastighetsagaren
ansvarar for avskiljningsanordningarnas visuella observation, funktion, témning
och service. I foretagsutrymmen dar avskiljare kravs, ska de ha alarm.

10. Rivning av en byggnad eller del av den

Da en byggnad delvis ska rivas och repareras ska dess sardrag beaktas och atgarden far
inte obefogat leda till ett slutresultat som stilmassigt avviker frdn den ursprungliga
byggnaden.

Rivandet av byggnad kraver rivningslov. For att ett rivningslov ska beviljas far rivningen
inte forstora kultur-, estetiska eller andra varden i den byggda miljon, och den far inte
heller hindra planeringens genomfdérande eller markanvandningens planering.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan da den behandlar en ansékan om bygglov som
omfattar rivning av en byggnad eller en separat ansdkan om rivningslov krava att
sOkanden lamnar in en utredning om byggnadens och interiérens historiska eller
arkitektoniska varde samt om byggnadens skick, fotografier och orsaken till att
byggnaden rivs.

Undantag fran kravet pa tillstand galler om nagot av foljande villkor ar uppfyllt:
- Detrorsigom en ekonomibyggnad eller en annan liknande liten byggnad som
inte anses historiskt betydelsefull eller arkitektoniskt vardefull, och byggnaden

ingar inte i en sddan helhet. (tex skugghus)

- Rivning av andra byggnader an bostader som ar mindre an 30 m? eller tak med
en yta under 50 m?, om de &r byggda efter 1.1.2025.
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Om rivning inte kraver tillstand, maste en skriftlig anmalan om rivning av byggnaden
eller dess del lamnas till kommunens byggnadstillsyn 30 dagar innan rivningsarbetet
paborjas. Byggnadstillsynen kan under denna period krava att ett tillstdnd sdks av
motiverade skal.

Utredningskrav

Innan rivningsarbetet paborjas kan byggnadstillsynsmyndigheten kréva in en
rivningsplan. Denna plan ska bland annat innehalla en redogérelse for hur arbetet
organiseras och genomfors pa ett sakert satt, de trafikarrangemang som kravs for att
minimera storningar samt hur material och byggnadsdelar sorteras och atervinns. Om
det finns misstanke om problemavfall i marken ska planen ocksa omfatta en
undersokning av eventuella markféroreningar. | rivningsplanen ska ocksa presenteras
hur eventuellt farligt avfall ska behandlas. Dessutom ska fotografier av objektet, som
ska rivas bifogas till ansdkan.

10.1 Genomforande av rivhingsarbete

Rivningsarbetet far inte medfora skadliga buller-, damm- eller andra motsvarande
konsekvenser for omgivningen. Principerna for cirkular ekonomi ska iakttas i
rivningsarbetet. Ateranvandning av byggnadens delar pa byggplatsen ska prioriteras i
forhallande till atervinning.

10.2 Stadning av tomten efter rivhing

Om uppfoérandet av en ny byggnad inte paborjas omedelbart efter att en byggnad eller
en del av en byggnad har rivits ska tomten utan dréjsmal stéddas upp.

11. Allmanna omraden, det offentliga
rummet

11.1 Parker och andra rekreationsomraden, strander och
bryggor

11.1.1 Parker och andra rekreationsomraden

Fasadytan pa byggnader, konstruktioner, anlédggningar och andra anordningar som
byggs i parker och andra motsvarande rekreationsomraden, belaggningar pa parkgangar
och parkomraden samt hanteringssystem for dagvatten ska anpassas till parkens eller
det motsvarande rekreationsomradets karaktar.

11.1.2 Strander och bryggor i den offentliga miljon

Kajer, bryggor, vagbrytare och andra motsvarande konstruktioner vid strander i den
offentliga miljon ska anpassas till varje omrades landskapsbild och strandlandskap.

Allmanna ska anpassas till olika befolkningsgrupper.
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11.2 Byggnadsobjekt i det offentliga rummet

11.2.1 Parker och andra rekreationsomraden

Byggnadsobjekt pa torg, park- och rekreationsomraden ska placeras sa att de inte stor
anvandningen och underhallet av omradena eller deras tillgénglighet.

11.2.2 Regionala avfallsinsamlingsplatser

Regionala avfallsinsamlingsplatser kan placeras i det offentliga rummet da placeringen
grundar sig pa en plan med rattsverkningar eller en godkand gatu- eller parkplan.

12. Arrangemang under byggnadsarbete

12.1 Etablering, anvandning och stadning av byggarbetsplatsen

12.1.1 Etablering och inhagnad av byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska, sarskilt med beaktande av gangtrafikens smidighet, avskiljas
fran sin omgivning pé ett sakert och andamalsenligt satt, vid behov genom inhagnad.

Storleken, konstruktionen, materialet och fargen pa byggarbetsplatsens inhagnad ska
passa in i omgivningen.

12.1.2 Tradbestand som ska bevaras

Tradbestandet som ska bevaras pa byggarbetsplatsen ska skyddas pa ett lampligt satt
under tiden som arbetet pagar.

12.1.3 Byggarbetsplatsen ska hallas i stadat skick
Byggarbetsplatsen ska hallas i gott och snyggt skick.

Material ska forvaras skyddat pa byggarbetsplatsen i enlighet med tillverkarens
anvisningar.

12.1.4 Minskning och bekdmpning av oldgenheter fran
byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska skotas sa att den inte orsakar personskada eller egendoms-
skador, trafikstdérningar och andra stérningar eller andra oskaliga olagenheter for
omgivningen.
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| alla arbeten och aktiviteter ska man férhindra att stdrande damm, bortgravd jord,
slam, rok, lukt och andra skadliga amnen sprids till omgivningen. Lagring av
arbetsmaskinernas bransle- och smérjvatskor och andra @mnen pa byggarbetsplatsen
ska ordnas sa att farliga eller skadliga @mnen inte kommer ut i miljon och marken.

Fran byggarbetsplatsen far inte dag- eller draneringsvatten som innehaller fasta &mnen,
slam eller skadliga amnen ledas till vattendrag eller diken. Vid hantering och avledning
av vatten fran byggarbetsplatsen ska vattentjanstverkets och miljoskyddets
bestdmmelser iakttas.

12.1.5 Byggarbetsplatsens avfallshantering

Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska vara systematisk. Byggarbetsplatsen ska
ha tillrackliga och for byggplatsen dimensionerade utrymmen for ordnandet av
avfallshanteringen.

12.1.6 Stadning av byggarbetsplatsen efter avslutat arbete

Da arbetet fardigstallts ska tillfalliga byggnader, inhdgnader och motsvarande
konstruktioner pa byggarbetsplatsen avlagsnas utan drojsmal och byggplatsomradet

snyggas upp.

13. Underhall av byggnadsobjekt och

miljon

13.1 Skotsel av byggnadsobjekt och dess omgivning

En byggnad och dess omgivning samt allmanna omraden ska skotas och hallas i
andamalsenligt skick. Agaren eller innehavaren av en fastighet eller ett omrade &r
skyldig att se till att fastigheten eller omradet ar i andamalsenligt skick.

Byggnadstillsynsmyndigheten 6vervakar den byggda miljon och det offentliga rummet
genom att vid behov utfora inspektioner och forratta syner. | samband med
inspektionerna och synerna protokollférs uppdagade brister och nédvandiga atgarder
vidtas.

13.2 Forvaring av arbetsfordon och anordningar

Sasongsbetonad forvaring av mindre batar, husbilar, husvagnar och andra motsvarande
fordon ar tilldten pa tomten.
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13.3 Obebyggda tomter och andra omraden

Obebyggda tomter ska skotas sé att de inte forfular miljon och de far inte anvandas for
lagring eller forvaring eller parkering av fordon i strid mot detalj- eller generalplanen.

13.4 Inomhusmiljo och boendehalsa

Luftens renhet, temperatur, fuktighet, buller, luftvaxling, ljus, stralning och 6vriga
motsvarande forhallanden ska i bostader vara sddan att de som befinner sigi den inte
fororsakas olagenhet. Tilluftsintag ska placeras sa att fororeningar forhindras att ta sig
in i ventilationssystemet.

14. Ikrafttradande

Denna byggnadsordning trader i kraft xx.xx.2026. Byggnadsordningen trader i kraft trots
sOkande av andring (till de delar som andringssdkandet inte omfattar).

Om det finns skillnader i sprakversionerna sa &r det den svensksprakiga som galler.

Genom denna byggnadsordning upphavs byggnadsordningen som antogs av
kommunfullmaktige 4.6.2003 och tradde i kraft 10.7.2003.
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