BYd KORSNAS

PLANERINGSANVISNINGAR FOR BYGGANDE



Planeringsanvisningarna ar ett separat vagledande dokument som kompletterar
byggnadsordningen. Anvisningarna innehaller dven hanvisningar till gdllande
planbestammelser.

En planbestammelse som aterges eller hanvisas till i planeringsanvisningarna ar
bindande pa grund av den géllande planen och inte pa grund av
planeringsanvisningarna. Planeringsanvisningarna ar i ovrigt bindande och baseras
endera pa bestammelser inom kommunen eller lagar och paragrafer.

Eftersom det i byggnadsordningen endast kan regleras bygglovspliktiga atgarder. Utover
byggnadsordningen finns denna skilt utarbetad anvisning— Planeringsanvisningar for
byggande, som ger vagledning och kompletterar byggnadsordningen.

Vid tilldmpningen av planeringsanvisningarna ska alltid den gallande planen och dess
bestdmmelser beaktas i sin helhet.

Planeringsanvisningen trader i kraft enligt nya byggnadsordningens ikrafttrddande under
slutet av ar 2026.



Innehall
PLANERINGSANVISNINGAR FOR BYGGANDE

1. Terrasser, altaner 0Ch balkoNgGer......cc.vuiiiiiii e,

2. Byggplats for fritidsboende/fast boende pa strandomrade ........ccceeevvnvivnennnnnnnn.



1. Terrasser, altaner och balkonger

Pa bebyggda fastigheter kan dess byggnader foérses med terrass, altan eller balkong.
Avstandet ska vara minst 4 meter fran fastighetsgransen och minst 5 meter fran
strandlinjen.

Ytan for en takforsedd terrass far utgora hogst 50% av vaningsytan for den storsta
vaningen i byggnaden. Avstandet fran terrassens eller altanens takkant till

fastighetsgransen ska vara minst 4 meter. Som takforsedda terrasser eller altaner
raknas alla sddana, som med ett tak stracker sig langre ut, fran fasaden an 1,2 m.

Om fallhjden 6verstiger 50 cm fran markytan ska terrassen eller altanen forses
med racke i enlighet med miljoministeriets forordning om sakerhet vid
anvandning av byggnader (1007/2017).

2. Byggplats for fritidsboende/fast
boende pa strandomrade

Eftersom det i byggnadsordningen endast ar majligt att reglera bygglovspliktiga
atgarder, hittas mera information och vagledning i denna skilt utarbetade
Planeringsanvisningar for byggande, for vad som ska foljas gallande byggande
pa strandomrade.

Pa en byggplats pa ett strandomrade avsedd for fritidsboende ar det tillatet att
uppfdora en fritidsbostad, en gaststuga, en bastu och ekonomibyggnader.
Fritidsbostadens storsta tilldtna antal vaningar ar | u 2.

Ekonomibyggnader ska varai ett plan, proportionella och sekundara i férhallande
till huvudbyggnaden. Byggnaderna ska pa byggplatsen placeras sa att de har ett
gemensamt gardstun, och upptar hogst 40 meter strand.

Fritidshusets/byggnadens avstand fran strandlinjen och byggnadernas placering
pa byggnadsplatsen skall vara sadan, att naturmiljon i man av mojlighet bevaras.

Fritidshuset skall placeras minst 20 m fran strandlinjen matt vid
normalvattenstand. Motsvarande placering for bastun skall vara minst 10 m. Vid
byggande inom strandomrade eller i 6ppen terrang skall sarskild vikt fastas vid
byggnadens hojdlage, form, ytmaterial och farglaggning. Taket tdckes med icke
glansande eller annars idgonfallande material.
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Gransen mot strand eller tillandning, for byggnadsplats belagen vid strand, bér ha
en langd av minst 40 m ratvinkligt uppmatt. Vid strandbebyggelse skall byggnads
lagsta + hojd vara minst +2,0 m enligt N2000. Byggnaderna, forutom bathus, bor
placeras innanfor tradgransen. Strandvegetationen bor hallas i sa orort tillstand
som mojligt.

RAO - Omrade for fritidsbostader / aretruntbostader.

Inom omradet far man per byggplats bygga ett fritidshus eller alternativt en aret
om bostad med tillhérande ekonomibyggnader.

Byggnadernas sammanlagda vaningsyta pa bostadsbyggnadsplats are = 0,10
eller hdgst 250 m? och pa byggnadsplats for fritidshus enligt RA — omradenas
byggratter.

Vid revidering av planer, hojs byggratten till e=0,15 eller hogst 350 m2, om det
anses lampligt.

Tillsynsnamnden har ratt att prova om byggplatsen lampar sig for aret runt
bostad ifall nedannamnda kriterier uppfylls:

Byggnaderna bor pa byggplatsen placeras sa, att de har ett gemensamt gardstun
och upptar hogst 40 m strand, forutom da speciella strandférhallanden kan
foranleda att byggplatsens strand av naturliga skal blir langre.

Byggnaderna (férutom bathus) bor placeras innanfor tradgransen.

Strandvegetationen pa byggnadsplatserna bor hallas i sa orort tillstdand som
mojligt.

Bastun och gaststugans placering skall vara nara bostads- /fritidshuset sa att
dessa inte upptar ny strand.

Byggnadernas sockelhdjd bor vara minst + 2,0 m enligt N2000

Nybyggnaderna bér omsorgsfullt anpassas till landskapet och befintliga
byggnaders byggnadssatt och stil.

Nybyggnader pa obebyggda byggnadsplatser som ar avsedda for fast bosattning
bor placeras pa minst 30 meters avstand fran stranden.



Tomtstorleken for obebyggda byggnadsplatser som skall anvandas for fast
boende bér vara minst 3.000 m?.

Vid beviljande av bygglov for fast bosattning bor sarskilt beaktas att byggplatsen
har vagforbindelse och tillgang till rent vatten, byggandet ar lAmpligt med tanke
pa landskapet, avloppsvattnet kan skotas pa ett tillfredsstéllande satt och utan
olagenheter for miljon och brandsakerheten i enlighet med rddande lagstiftning
samt att grannarnas fritidsbyggnadsplatser inte orsakas onodiga stérningar.

RA - Omrade for fritidsbostader.

Detta avser omraden for fritidsbebyggelse med egen strand. Byggnadsratten och
byggnaders antal och typ anges av bestammelsernai kommunens
byggnadsordning.

Byggnaderna bor pa byggplatsen placeras s3, att de har ett gemensamt gardstun
och upptar hégst 40 m strand, forutom da speciella strandférhallanden kan
foranleda att byggplatsens strand av naturliga skal blir lAngre.

Byggratten pa en byggplats for fritidsboende p4 RA omraden &r maximalt 160 m>.
Byggratten kan fordelas mellan en eller flera byggnader enligt nedan. Dock sé att
totala byggratten om 160 m? inte 6verskrids. Utdver dessa 160 m” f&r man bygga
ekonomibyggnader och/eller forrad.

- Enfritidsbostad max 90 m?

- Enseparat gaststuga max 30 m?

- Enseparat bastubyggnad max 40 m?>

- Ekonomibyggnader/forrad

Eller

- Fritidshus med bastu i fritidshuset (alltsd ingen separat géststuga eller
separat bastu) max 150 m?

- Ekonomibyggnader/forrad

Eller

- Enfritidsbostad max 120 m?

- Enseparat bastu max 40 m?>

- Ekonomibyggnader/forrad

RA-1 - Omrade for fritidsbostader med gemensam strand

Detta avser befintliga byggplatser med fler an ett fritidshus. P4 omradet far finnas
flera fritidshus och en gemensam bastu samt forrad.
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- Enskilda fritidshus max 30 m>.
- Bastun max 20 m>.

RA-2 - Omrade for fritidsbostader.

Pa varje byggnadsplats far uppforas en fritidsbostad, bastu och ovriga for
fritidsbruk avsedda byggnader vilkas sammanlagda vaningsyta per
byggnadsplats far vara hogst 100 m>.

- Enskilda fritidshus max 60 m?.

- Bastun max 20 m>.

- Ovriga for fritidsbruk avsedda byggnader far uppta resterande kvadratmetrar
tills den sammanlagda vaningsytan blir 100 m?

Befintlig byggnad far dock vid ateruppbyggnad uppfoéras till ursprunglig storlek.
Uppratthallandet av farlederna till byggnadsplatserna ar tillatet.

RA-3 - Omrade for fritidsbostader.

Pa varje byggnadsplats far uppforas en fritidsbostad, bastu och ovriga for
fritidsbruk avsedda byggnader vilkas sammanlagda vaningsyta far vara hogst 70

2
m-.

- Enskilda fritidshus max 30 m?.

- Bastun max 20m>.

- Ovriga for fritidsbruk avsedda byggnader far uppta resterande kvadratmetrar
tills den sammanlagda vaningsytan blir 70 m?>

R - Omrade for fritid och turism déar stranden forblir i gemensamt bruk.

Pa omradet far befintliga fritidsbostader med tillhérande bastu- och
ekonomibyggnader underhallas, renoveras och byggas till.

- Fritidsbyggnaden max 30 m?
- Bastun max 20 m?

P& omradet far uppforas bryggor och bathus.

LV-4 - Omrade for fiskarby.



Omrade avsett for fiskarhus och ekonomibyggnader, dar stranden forblir i

gemensamt bruk.

- Enskilda fiskarhus max 30 m>.
- Kallt forrdd max 10 m?

Det ar tilldtet att muddra pd omradet, samt uppratthalla farlederna till omradet.



