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1. Yleista

Rakentamislaki, 17 § 4 momentti

Rakennusjarjestyksen maaraysta ei saa soveltaa, jos asiasta on toisin maaratty yleis- tai
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa.

1.1 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamislain ja rakentamisasetuksen seka muiden alueiden kayttda ja rakentamista
koskevien sadnnosten ja maaraysten lisdksi kunnassa on noudatettava taman
rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ole toisin maaratty.

1.2 Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa rakentamistapaohjeita yksittaisille alueille
tai koko kunnan alueelle. Ohjeiden tavoitteena on edistaa kestavaa rakentamista, joka
sopeutuu alueen erityispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin.

Aiemman rakennusjarjestyksen perusteella hyvaksytyt rakentamistapaohjeet ovat
voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

1.3 Ennakkolausunnot rakennushankkeesta ja toimenpiteista

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun
kohteeseen, on ennen toimenpiteeseen ryhtymista hyvissa ajoin yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa selvitettava eri tahojen lausuntotarpeet ja
mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.

1.4 Maaritelmat

Rakentamislaki, 28 Maaritelmat

4) rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, joka voi vaikuttaa
ymparoivien alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaiset
tekniset vaatimukset, seka aluetta, joka rakennetaan erityista toimintaa varten ja jolla on
vaikutuksia ymparoivien alueiden kayttoon.

5) rakennuksella tarkoitetaan erillista ja kiinteaa kohdetta, joka rakennetaan paikalle, ja joka
on varustettu omalla sisdankaynnilld ja koostuu seinilla rajatusta, katetusta tilasta.




Rakennuspaikka voi olla tontti tai kiinteisto tai kiinteiston osa, joka on osoitettu
kaavassa tai muuten todettu rakentamiseen soveltuvaksi.

Kiinteisto on kiinteistorekisteriin rekisterdity maa- tai vesialueen omistusyksikko.

Tontti on asemakaava-alueella oleva kaavan mukainen kiinteist6, joka on muodostettu
tontiksi.

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maaston olosuhteiden mukaan. Ranta-alue
ulottuu rantaviivasta maalle niin pitkalle kuin rakentaminen vaikuttaa vesistoon.
Yleensa ranta-alue ulottuu enintddn 200 metrin p4d3han rantaviivasta
keskivedenkorkeuden mukaisesti.

Rantavydhykkeelld tarkoitetaan aluetta, joka sijaitsee ldhelld rantaa ja jossa
luonnonolosuhteet ovat meren tai vesiston vaikutuksen alaisia. Maisemallisesti
rantavyohyke koetaan osaksi rantaa tai alueeksi, jossa rannan hyédyntaminen eri
maankayttotarkoituksiin on ajankohtaista. Rantavydohykkeen leveys on yleensa noin 100
metria maaston olosuhteista riippuen.

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, joka voi vaikuttaa
ymparodivien alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon
olennaiset tekniset vaatimukset. Rakennuskohteella voidaan myds tarkoittaa erityista
toimintaa varten rakennettua aluetta ja jolla on vaikutuksia ymparoivien alueiden
kayttoon.

Rakennuksella tarkoitetaan erillista ja kiinteaa paikalle rakennettua kohdetta, jolla on
oma sisaankaynti ja joka muodostuu seinilla rajatusta, katetusta tilasta.

Suojakatos on rakennelma, jossa vahintaan 30 prosenttia yhteenlasketuista
seindpinnoista on avointa.

Rakennelmina pidetaan kevyita ja siirrettavia rakennuskohteita, kuten pienia (alle 10
m2) vajoja, kasvihuoneita, kesakeittioita, leikkimokkeja, jatesuojia seka laitteita, kuten

puistomuuntajia. Alle 5 m*:n rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.

Pientalolla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja seka yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja.

Vapaa-ajan asunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka on tarkoitettu kaytettavaksi vapaa-
ajan ja virkistystarpeisiin osan vuotta tai ymparivuotisesti.

Majoitusrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jota voidaan kayttaa lyhytaikaiseen
majoittumiseen ja jossa vieraat voivat vaihtua jopa paivittain.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jossa voi olla saunatilan liséksi pesu- ja
pukuhuone tai vastaava saunomista palveleva tila. Rakennuksessa voi olla tulisija.
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Vierasmajalla tarkoitetaan rakennusta, joka sijaitsee asuinrakennuksen (esimerkiksi
vapaa-ajan asunnon tai omakotitalon) yhteydessa ja on tarkoitettu tilapaiseen
yopymiseen. Rakennus voi olla lAmmitettava ja eristetty.

Talousrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, joka sijaitsee samalla pihapiirilla
paarakennuksen kanssa. Talousrakennus voi olla varasto, autotalli tai autokatos tai
muu vastaava rakennus, joka palvelee paarakennuksen kayttotarkoitusta.
Talousrakennus voi olla lammitettava tai kylma.

Laitteella tarkoitetaan rakennelmaa tai valinetta, joka on suunniteltu suorittamaan
tiettyd toimintoa tai tehtavaa.

Pihapiirilla tarkoitetaan rakennuksia, jotka muodostavat toiminnallisesti yhtenaisen
kokonaisuuden.

Rakennusala tarkoittaa kaavassa osoitettua aluetta, joka on tarkoitettu rakennusten ja
katosten sijoittamiseen.

Pohjapinta-ala tarkoittaa sitd maan pinta-alaa, jonka rakennus vie.

Kerrosala lasketaan ulkoseinien ulkopintojen mukaan siten, etta yli 1,6 metria korkeat
tilat lasketaan mukaan. Jos ulkoseina on paksumpi kuin 250 mm tai asuntoa rajaava
valiseina on paksumpi kuin 200 millimetrid, rakennuksen kerrosala saa ylittaa sallitun
kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran.

Asuinpinta-ala ilmoitetaan asuinhuoneistoille ja lasketaan huoneistoa rajaavien
paloteknisesti osastoivien ja kantavien seinien mukaan. Savupiippuja ja kuiluja ei
lasketa mukaan. Sen sijaan asuinpinta-alaan lasketaan mukaan sisaseinat ja
kantavissa seinissa olevat aukot, jotka ulottuvat lattiasta vahintaan 2200 millimetrin
korkeuteen.

Kattoulkonema/raystas on ulkokaton osa, joka ulottuu rakennuksen ulkoseinanyli ja
suojaa seinaa, yleensa noin 0,6 metria, mutta enintaan 1,2 metria levea. Tata
leveammat kattoulkonemat lasketaan koko leveydeltaan suojakatoksiksi.

Ullakko on rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolella oleva tila ja on paaosin
korkeampi kuin julkisivun ja vesikaton risteyslinjan taso

Kellari on padaosin maanalainen tila rakennuksen alimman kerroksen alapuolella.
Julkinen tila tarkoittaa alueita, jotka asemakaavassa on maaritelty katualueiksi,
avoimiksi alueiksi, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueiksi tai joita kaytetaan edella
mainittuihin tarkoituksiin asemakaava-alueen ulkopuolella.

Maatilayksikolla tarkoitetaan yksikkoa, jossa harjoitetaan maataloutta ja

metsataloutta. Se voi sisaltaa sekd maa-alueen ettd rakennukset, joita kaytetaan naihin
tarkoituksiin.
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1.5 Hyva rakentamistapa

Rakentamisessa on noudatettava hyvaa rakentamistapaa, johon kuuluu hyva
suunnittelu seka kestavat rakenneratkaisut ja arkkitehtoniset ratkaisut.

Rakennukset on suunniteltava siten, etta ne ovat pitkaikaisia ja mukautuvia.
Kiertotalouden mahdollisuudet on otettava huomioon jo rakennuksen suunnittelu- ja
toteutusvaiheessa.

Rakennustyot on toteutettava vahvistettujen suunnitelmien mukaisesti.
Rakentamisessa on kaytettava materiaaleja, jotka kokemuksen tai luotettavan tiedon
perusteella tunnetaan terveellisiksi ja kestaviksi, ja joiden yllapito, korjaus ja kaytdsta
poistaminen tunnetaan.

Rakenteiden ja laitteistojen korjausmahdollisuudet on otettava huomioon tilavarauksia
tehtaessa. Rakennuksessa kaytettavien materiaalien kayttoika, huoltotarve,
uusimisvalit ja mahdollinen kierratys merkitdan rakennuksen huolto- ja
kayttoohjeeseen. Rakentamisessa ei saa kayttaa vaurioituneita tai kunnostamattomia
materiaaleja tai rakennusosia.

2. Rakennuskohteen toteuttaminen

2.1 Rakennuskohteen sopeuttaminen ymparistoon ja
maisemakuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

2.1.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen erityispiirteisiin ja yleisesti
noudatettuun rakentamistapaan sijoittelun, koon, muodon, ulkomateriaalin, varityksen,
valaistuksen ja julkisivun muodon osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvallisesti mittasuhteiltaan
yhtenainen kokonaisuus, joka ottaa huomioon alueen luonto-, maisema- ja historialliset
arvot.

Rakentaminen tontilla ja rakennusten pystyttaminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
etta tontin kasvillisuus, maastonmuodot ja erityiset luontoarvot sailyvat.

Valaistuslaitteiden sijoittelu, suuntaus ja valoteho tulee suunnitella siten, etteivat ne
tarpeettomasti hairitse luontoa tai aiheuta valosaastetta.

2.1.2 Terassit, altaanit ja ulkoparvekkeet

Rakennetuilla kiinteistoilla rakennukset voidaan varustaa terassilla, altaanilla tai
parvekkeella. Etadisyyden tulee olla vahintdan 4 metria tontin rajasta ja vahintdan 5
metria rantaviivasta.
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Katetun terassin pinta-ala saa olla enintaan 50 prosenttia rakennuksen suurimman
kerroksen kerrosalasta. Etaisyyden terassin tai altaanin katon reunasta tontin rajaan
tulee olla vahintaan 4 metria. Katettuihin terasseihin tai altaaneihin lasketaan kaikki
sellaiset, joiden katto ulottuu yli 1,2 metria julkisivun ulkopuolelle.

Jos korkeusero maasta on enemman kuin 50 cm, terassi tai ulkoparveke tulee varustaa
kaiteella rakennusten kayton turvallisuudesta annetun ymparistoministerion asetuksen
mukaisesti (1007/2017).

Terasseja ja ulkoparvekkeita varten on aina haettava rakentamislupa suojelluissa
rakennuksissa ja arvokkaissa ymparistoissa sijaitsevissa rakennuksissa.

2.1.3 Julkisivuun sijoitetut tekniset laitteet

Ilmastointilaitteisto kanavilla ja laitteilla sekd muut julkisivussa nakyvat tekniset laitteet
tulee suunnitella siten, ettd ne sopivat maisemaan ja rakennukseen. Laitteiden
melutaso tulee suunnitella ymparistd huomioon ottaen.

2.1.4 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivua korjattaessa tai muutettaessa tulee pyrkia sailyttamaan
rakennuksen tyyli ja sille ominaiset piirteet.

2.2 Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

2.2.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteet, rakennukset ja katokset tulee asemakaava-alueilla sijoittaa
rakennusalalle, yleiskaava-alueilla rakentamiseen varatulle alueelle ja
kaavoittamattomilla alueilla samalle pihapiirille pdarakennuksen kanssa. Jos kaavassa
ei ole toisin maaratty, rakennuksen, rakennelman ja laiturin tulee sijaita vahintaan 4
metrin padssa naapurin kiinteistdn rajasta ja vahintaan 8 metrin paassa naapurin
rakennuksesta.

Savusauna tai muu palovaararakennus, kuten viljankuivaamo, ei saa sijoittua
lahemmaksi kuin 16 metria toisen omistamalta tai hallitsemalta maalta, eikda myoskaan
lahemmaksi kuin 20 metria rakennuksesta, joka sijaitsee toisen omistamalla tai
hallitsemalla maalla.

Viljankuivaamoissa vahimmaisetaisyyksien lisdksi on otettava huomioon, etta
asuntoihin tai muihin hairiintyviin kohteisiin on jatettava riittava etaisyys.

Ymparistoyksikoltad on pyydettava lausunto.

Palovaaraa aiheuttava rakennuskohde tulee sijoittaa naapurien rajan suhteen
palomaaraysten edellyttamalla tavalla.
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2.2.2 Rakennuksen korkeussijainti

Epatasaiselle rakennuspaikalle rakennettaessa rakennus tulee sijoittaa maasto
huomioon ottaen siten, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi nousee maaston vuoksi korkealle, se tulee sopeuttaa
ymparistoon.

Rakennuskohteen korkeussijainti tulee sovittaa olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeussijainteihin seka katujen korkeuteen ja muuhun
kunnallistekniikkaan.

Rakennuskohteen perustussyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maéaritettdessa on otettava
huomioon jatevesiverkoston padotus-, pohja- ja tulvavesikorkeudet seka perustuksen
kuivatettavuus.

Selvitysvaatimukset:

Tontin ja sita ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim.
maanpinnan korkeus, sokkelikorkeus, katukorkeus) tulee selvita riittavalla tarkkuudella
paapiirustusten asemapiirroksesta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi luvan kasittelyn yhteydessa edellyttaa, etta hakija
merkitsee paikan ja tontin kulmapisteiden sijaintikorkeuden ja suunnitellun
rakennuksen kulmapisteet tontille, kun lupahakemus kasitelldan. Rakennusosat, jotka
voivat vaurioitua korkeasta merenpinnasta (vahintaan 2 m N2000-tason ylapuolella), on
huomioitava.

2.2.3 Rakentaminen maantien laheisyydessa

Maanteiden laheisyydessa rakennettaessa on otettava huomioon voimassa olevan
maantielainsdadannon asettamat rajoitukset ja maaraykset, kuten suoja- ja
nakemaalueita koskevat maankayton rajoitukset.

Suoja-alue on yleensa 20 metria seutu- ja yhdysteilla. Suoja-alue mitataan maantien
keskilinjasta.

Tienpidosta vastaavaa viranomaista on kuultava naapurina rakentamislain mukaisten
erilaisten lupahakemusten yhteydessa maanteiden varrella.

Maanteihin liittyvassa rakentamisessa seka silloin, kun rakentaminen voi vaikuttaa
liikenteenohjaukseen, tulee pyytaa lausunto tienpidosta vastaavalta toimivaltaiselta
viranomaiselta.

2.3 Rakennusalueen rajan ylittaminen tontilla

Rakennus ja sen osat saavat erityistapauksissa ylittad asemakaavassa maaritellyn
rakennusalueen rajan tontilla seuraavasti:

- rakennuksen perustukset ja kellarirakenteet maan alla tarpeen mukaan

6(36)



- erkkerit, suojakatokset, kattoulokkeet, parvekkeet, verannat, portaat ja muut
vastaavat rakennusosat saavat ylittda rakennusalan enintddn 2 metrilla

- ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteistot ja muut vastaavat tarpeen mukaan

Ylitykset eivat saa aiheuttaa merkittavia haittoja ymparistolle tai naapureille.
Erityistd huomiota on kiinnitettava paloturvallisuuteen.

Ylitys naapuria kohti edellyttaa aina naapurin kuulemista ja tata kautta naapurin
kirjallista suostumusta. Kunta voi kuitenkin tehda paatdksen erityisesta syysta ilman
naapurin suostumusta.

2.4 Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset:

Maanalaista rakentamista suunniteltaessa on tutkimuksin varmistettava, ettei
rakentaminen vaikuta turvallisuuteen koskien ymparistdossa jo olevia maanpaallisia tai
maanalaisia rakenteita ja johtoverkostoja ja niiden kayttoa.

2.4.1 Maalampodkaivot ja lammon talteenottoputkistot

Energiakaivojen poraamiseen ja lBmmon talteenottoputkistojen asentamiseen
vaaditaan rakentamislupa. Rakentamisluvan lisdksi vesistoissa olevien lammon
talteenottoputkistojen osalta tarvitaan vesialueen omistajan hyvaksynta.
Toimenpiteestd on myods ilmoitettava valtion valvontaviranomaiselle lupatarpeen
arvioimiseksi. Esimerkiksi vesilain mukainen lupa voi olla tarpeen.

Suositellut minimietaisyydet:

- 8 mnaapurin tontin rajasta (pystysuora poraus)

- 2 m kadusta tai muusta yleisesta alueesta

- 15 m naapurin energiakaivosta (pystysuora poraus)
- 40 m porakaivosta

- 20 mrengaskaivosta

- 4 mrakennuksesta

- 3 momista vesi- ja viemarijohtoputkista

- 5m muista johdoista

2.5 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitteen ilmoitus

Valmiin rakennuksen omistajan tai haltijan tulee tontilla asettaa riittdvan korkea
osoitenumero ja mahdollinen rappumerkinta, jotka erottuvat selkeasti taustasta, ja ovat
havaittavissa kadulta tai muulta liikennevaylalta seka tontin sisaisilta liikennealueilta.
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Jos rakennus ei rajoitu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisadiseen liikennealueeseen tai
sen valittdmaan laheisyyteen, osoitenumero tai opastaulu on asetettava myds tontille
johtavan ajotien alkuun.

Rappukaytavan sisaantulossa tulee olla palvelu- jaisannodintipalveluiden yhteystiedot,
jotka ovat luettavissa ulkopuolelta.

Osoiteilmoitus on oltava paikoillaan viimeistaan rakennuksen kayttoonottohetkella.

2.6 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistus on jarjestettava siten, ettd valaisimien sijoittelu, suuntaus ja valoteho
lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta, eika valolla tarpeettomasti ja
vahingollisesti hairitd ymparistoa.

Valaistuksen tulee sopeutua kunkin alueen erityispiirteisiin ja kaupunkikuvaan.
2.7 Mainoslaitteet

2.7.1 Yleiset maaraykset

Tontilla tai yleiselld alueella oleva laite tulee muotoilultaan, varitykseltaan ja
rakenteeltaan sopia yhteen rakennuksen ja ympariston kanssa.

Laite on kiinnitettava tukevasti, eika se saa vaikeuttaa yleisen alueen kayttoa ja
yllapitoa.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinaiset laitteet on viipymatta joko korjattava tai
poistettava.

Maantien kayttajille tarkoitettuja mainoksia ja valaistuja laitteita varten vaaditaan lupa
tai kuuleminen vastuulliselta tienpitajalta.

Mainokset ja kyltit tien varrella on poistettava, jos toiminta, jota varten ne on asetettu,
on loppunut.

2.7.2 Valaistut laitteistot
Laitteistojen valoteho ei saa olla huomattavasti voimakkaampi kuin ympariston

valaistus.

Laitteet eivat saa haikaista eika vilkkua toistuvasti pimeassa, eika naytolla saa esittaa
voimakkaasti vilkkuvia kuvia.

Tien reunalla olevan laitteen on sovittava mahdollisimman hyvin ymparistoonsa, eika se
saa vaarantaa liikenneturvallisuutta tai aiheuttaa haittaa tienpidolle ja asutukselle.

Hankkeista ja suunnitelmista tulee pyytaa lausunto museoviranomaiselta suojelluissa
kohteissa ja arvokkaissa kulttuuriymparistoissa sijaitsevien valaistujen
mainoslaitteiden osalta.
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2.7.3 Siirrettavat laitteistot

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettdvaa mainoslaitetta ei saa sijoittaa jalankulkijoille varatulle alueelle, ellei
vapaata kulkutilaa jaa vahintadan 3 metrin leveydelta.

3. Erityismaarayksia rakentamisesta
asemakaava-alueiden ulkopuolella

3.1 Kaavoitustarvealueen maarittaminen

Seuraavat tekijat voivat olla kaavoitustarpeen pohjalla:

1) Alue, joka vastaa alueidenkayttolain 16 §:n maarayksia: ymparistovaikutukset,
vaikutus maisemaan ja virkistysmahdollisuuksiin, rakentamisen laajuuteen ja
vaikutuksiin.

2) Alue, joka on hyvaksytyssa suunnitelmassa osoitettu kaavoitustarpeiseksi alueeksi.

3) Alue, joka on kaavoituksen alla tai joka on kaavoituskatsauksessa.

4) Alue, jolla tarvitaan alueen tiivistdmista tai yhtenaistamista.

5) Alue, jolla hakemus ei vastaa hyvaksytyn kaavan mukaista maankayttoa.

Muut alueet, joilla rakentamisluvan erityisedellytykset saattavat edellyttaa tarkempaa
selvitysta, ilmoitetaan kaavoitustarpeen tarkastelualueiksi.

a) Vesilaitoksen laajennusalue kunnan viemariverkostolle
b) Kaavassa tieyhteystarpeeksivarattu alue

c) Alue, jolla on voimakasta paikallista kehitysta

d) Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot

3.2 Rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset

3.2.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikkojen tulee olla sijainniltaan, muodoltaan, maasto-olosuhteiltaan ja
maaperaltdan rakentamiseen soveltuvia ja pinta-alaltaan riittavan suuria.
Rakennusvalvonta voi vaatia, ettad rakentamisluvan hyvaksymisen yhteydessa tehdaan

maaperatutkimus.
Rakennushankkeen aloittajan on etukateen selvitettava, soveltuuko kiinteisto
rakentamiseen ottaen huomioon suojeluarvot, historialliset arvot ja luontoarvot seka

muuttuvien ilmasto-olosuhteiden ennusteet.

Rakennukset on sijoitettava vahintdan 10 metrin paahan paaojista, 20 metrin paahan

9(36)



vesistoista ja 5 metrin paahan talousvesikaivoista. Pdaojalla tarkoitetaan laskuojia tai
vastaavia. Vesistoilla tarkoitetaan tassa puroja, jokia tai vastaavia.

3.2.2 Asuinrakennuksen rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuksen rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueen
ulkopuolella ja yleiskaava-alueella, jolla ei ole maarayksia rakennuspaikan koosta:

1. 2000 m?
2. 2000 m® maisemallisesti arvokkailla alueilla
3. 3000 m®ranta-alueilla, rantaviivan vahimmaispituus 40 m

Vahimmaisvaatimus rakennuspaikan pinta-alalle ei koske peruskorjausta, korjauksia ja
muutoksia tai pienia laajennuksia, jos rakennuspaikka pysyy samana ja
rakentamisluvan mydntamisen edellytykset muuten tayttyvat.

3.2.3 Rakennuspaikat, jotka edellyttavat puhtaan siirtyman
sijoituslupaa

Puhtaan siirtyman sijoituslupaa edellyttavan rakennuspaikan vahimmaispinta-ala
asemakaava-alueen ulkopuolella on 2000 m?>.

3.3 Rakennusoikeus, rakennuskohteen koko ja kayttotarkoitus

3.3.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen
rakennuspaikka

Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan asuinrakennuksen kahdella
asunnolla ja talousrakennuksella, jotka palvelevat paarakennuksia. Paritalon saa
rakentaa valvontalautakunnan harkinnan mukaan.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Rantavydhykkeilla suurin sallittu
kerrosluku on kuitenkin | u V2.

Rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa enintaan 15 % kaavoittamattomilla alueilla.
Kaavoitetuilla alueilla noudatetaan voimassa olevaa kaavaa.

3.3.2 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yliyhden hehtaarin suuruisella asuinrakennuspaikalla arvokkaan kulttuuriymparisto-,
maisema- ja ranta-alueen ulkopuolella on sallittua rakentaa pienteollisuusrakennus
pienyritystoimintaa varten, jos:
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1. toiminta ei aiheuta hairiéta ymparistolle eika varastointia, joka saastuttaa tai
rumentaa ymparistoa, ja

2. rakennuspaikka sijaitsee toimivan ja liikenneturvallisen tieyhteyden varrella, eika
toiminnasta aiheutuva lilkkenne aiheuta merkittavaa haittaa lahialueelle.

Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus (kerrosala) on 300 m®.
Rakennuksen pinta-alasta saa enintdan 100 m? olla toiminnan edellyttamia tyo-,
myymala- ja toimistotiloja.

3.3.3 Loma-asuntojen rakennuspaikka ranta-alueilla

Ranta-alueella sijaitsevalle loma-asuntojen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-
asunnon, vierasmajan, saunan ja talousrakennukset.

Koska rakennusjarjestyksessa on mahdollista sdadelld ainoastaan rakentamislupaa
edellyttavia toimenpiteita, lisatietoja ja ohjeistusta loytyy kunnan erikseen laatimasta
asiakirjasta: Rakentamisen suunnitteluohjeet.

Loma-asunnon suurin sallittu kerrosluku on | u%2. Loma-asunto tulee sijoittaa
vahintdan 20 metrin paahan rantaviivasta, mitattuna normaalista veden korkeudesta.

Loma-asunnon/rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijoittelun
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd luonnonymparisto sadilyy mahdollisuuksien
mukaan.

Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etta niilld on yhteinen pihapiiri ja
etta ne kattavat enintaan 40 metria rantaviivaa.

Kun rakennetaan ranta-alueelle tai avoimeen maastoon, erityista huomiota on
kiinnitettava rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja
varitykseen. Katto on katettava ei-heijastavalla tai muuten huomaamattomalla
materiaalilla.

Rantaan tai jattomaahan rajoittuvan rakennuspaikan rantaviivan tulee olla vahintaan 40
metrid (mitattuna suorakulmaisesti). Rantarakentamisessa rakennuksen alin kohta +
korkeus tulee olla vahintaan +2,0 m N2000-jarjestelman mukaan. Rakennukset,
venevajaa lukuun ottamatta, on sijoitettava puurajan sisdpuolelle. Rantakasvillisuus
tulee sailyttda mahdollisimman luonnontilaisena.

3.3.4 Muut rakennuspaikat ranta-alueiden ulkopuolella

Muille kuin kohdissa 3.3.1-3.3.3 tarkoitetuille rakennuspaikoille saa
kaavoittamattomilla alueilla rakentaa enintadn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Kaavoitetuilla alueilla noudatetaan voimassa olevaa kaavaa.
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3.3.5 Kellarien ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasialliseen kayttotarkoitukseen
varattuja tiloja sijoittaa maan alle tai ullakkokerrokseen, jos rakennuksen
korkeusasema ja julkisivu sopivat rakennuspaikan maastoon ja ymparistoon.

3.4 Rakentamisen laajuus, maatilayksikkojen rakentaminen

3.4.1 Rakentamisen laajuus

Maatilan talouskeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 15 %
rakennuspaikan pinta-alasta.

3.4.2 Asuinrakentaminen

Maatilayksikolle saa rakentaa asuinrakennuksen, jossa on enintaan kaksi asuntoa ja
kaksi kerrosta seka talousrakennuksia. Asuinrakennuksen ynna talousrakennusten
rakennusoikeus on enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Mainitun lisdksi sukupolvenvaihdoksen yhteydessa saa rakentaa asuinrakennuksen,
joka kasittaa yhden asunnon ja yhden kerroksen seka talousrakennukset, kunhan
15 %:n kokonaisrakennusoikeus rakennuspaikan pinta-alasta ei ylity.

3.4.3 Muu rakentaminen maatilayksikolla

Maatilalla saa edelld mainitun rakennusoikeuden lisdksi rakentaa sivuelinkeinoa
palvelevia rakennuksia muille kuin ranta-alueille silla ehdolla, etta maatila soveltuu
aiottuun toimintaan ja on kooltaan riittava.

Sivuelinkeinojen rakennusoikeus (kerrosala yhteensa sivuelinkeinoa kohti):

1. majoitus- ja matkailurakennukset: 50 m?>
2. myymalarakennukset: 50 m?
3. pienyritysrakennukset: 200 m?

Majoitus- ja matkailutoimintaa (esim. airbnb) varten rakennettavat rakennukset
kaavoittamattomilla ranta-alueilla edellyttavat poikkeuslupaa ranta-alueiden
kaavoitustarpeesta.

4. Elainsuojan ja -aitauksen rakentaminen

Elainsuojan rakentaminen on pdasaantdisesti sallittua asemakaava-alueen
ulkopuolella.

Asemakaava-alueiden ulkopuolella, yli 2500 m? alueilla saa rakentaa elainsuojia tai

elainten jaloittelu- ja laiduntarhoja, kun toiminnan laajuus on pienimuotoista* ja se
voidaan sovittaa ymparistoon.
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Asemakaava-alueillakin saa lemmikkielainten tilojen lisaksi olla eldinsuojia sellaisilla
kiinteistdilla, joilla on aiemminkin ollut eldinsuojia, ja edellyttden, ettd samalla tai
viereisella kiinteistolla osoitetaan riittavat tarha- ja laidunalueet. Nama tulee sijoittaa
riittdvan kauas kiinteiston ja naapureiden talousvesikaivoista.

Asemakaava-alueilla sallitaan myds ratsastuskentat ja elainten aitaukset, joilla ei ole
suoraa yhteytta eldinsuojaan, esimerkiksi kesakayttoon tarkoitetut laiduntarhat.
Tarkoitukseen soveltuville paikoille saa sijoittaa myds tilapaisia laidunaitauksia.

*Pienimuotoisena toimintana pidetdan esimerkiksi tallia 2-3 hevoseldimelle (vaatimus
vahintadan 2 hevosta tai vaihtoehtoisesti 1 hevonen + 2 aasia). Tai muut pienemmat
elaintallit, esimerkiksi lehmille, lampaille, kanoille, seka koirankasvatustarhojen tai
muiden vastaavien alueiden perustaminen, mikali rakennuspaikka soveltuu
tarkoitukseen ja muut maaraykset sen mahdollistavat. Jaloittelu- ja laiduntarhat on
sijoitettava riittavan kauas muun muassa talousvesikaivoista, laskuojista ja vesistoista
seka naapurikiinteistoista.

Suurempien kotielainten elainsuojia kuten navettoja, sikaloita tai vastaavia ei saa
sijoittaa alle 1 hehtaarin kiinteistaille.

Eldintenpidossa tulee lisdksi noudattaa ymparistonsuojelulainsdadantoa,
ruokaviraston ja valvontaviranomaisten saantoja ja ohjeita, jotka koskevat elainten
hyvinvointia ja mahdollisia terveydensuojelunakokohtia.

4.1 Etaisyysvaatimukset

Elainsuojia seka lantalan ja pakkaamattomien orgaanisten lannoitevalmisteiden
varastointipaikkoja koskevista etaisyys- ja sijoittamisvaatimuksista sdadetaan
tarkemmin ymparistonsuojelulaissa seka valtioneuvoston asetuksissa.

Uusien elaintallien ja eldinsuojien vahimmaisetaisyyden tulee olla vahintaan 25 metria,
kun rajan laheisyydessa on asuinrakennus, paivakoti, koulu tai muu kohde, joka voi
hairiintya, ellei naapureilta ole saatu kirjallista suostumusta poiketa
etaisyysvaatimuksesta. Etaisyys mitataan ulkoseinasta ulkoseinaan. Kesakayttoon
tarkoitetut tilapaiset laidunaitaukset voidaan sijoittaa vahintdan 8 metrin etaisyydelle
asuinrakennuksesta, ja lahemmas naapureiden kirjallisella suostumuksella.

Vanhojen eldinsuojien laajentamisessa laajennus on tehtava poispain siitd suunnasta,
jossa haittoja voi syntya, edellyttaen etta se on teknisesti mahdollista kohtuullisin
kustannuksin.

Elainsuojien paloturvallisuuteen liittyvista etaisyysvaatimuksista sadadetaan tarkemmin
ymparistoministerion asetuksissa rakennusten paloturvallisuudesta. Rakentamisessa,
johon haetaan maa- ja metsatalousministerion tukea, sovelletaan lisdksi maa- ja

metsatalousministerion asetusta tuettavien rakennusten paloteknisista vaatimuksista.
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5. Rakentaminen ranta-alueella

5.1 Rakennuskohteiden sopeuttaminen ranta-alueella

Rantavyohykkeelld, joka kuuluu meren tai muun vesiston ranta-alueeseen, ei saa
rakentaa rakennuskohteita ilman asemakaavaa tai sellaista yleiskaavaa, jolla on
oikeusvaikutukset, joilla erityisesti maarataan, etta yleiskaavaa tai sen osaa voidaan
kayttaa rakentamisluvan myontamisen perusteena (alueidenkayttolain 72 §).

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue
ulottuu rantalinjasta maalle niin pitkalle kuin rakentaminen vaikuttaa vesistédn. Ranta-
alue ulottuu yleensa korkeintaan 200 metria rantalinjasta, mitattuna keskim&araisesta
veden tasosta.

Rantavyohykkeella tarkoitetaan vyohyketta lahelld rantaa, jossa luonnonolosuhteet
ovat meren tai vesiston vaikutuksen alaisia ja joka koetaan maisemallisesti kuuluvan
rantaan tai jossa maankayttotarpeet ovat ajankohtaisia tarkoituksena kayttaa rantaa.
Rantavyohyke on tavallisesti noin 100 metria levea vyohyke maasto-olosuhteista
riippuen.

Rakennusten tulee olla hillityn véarisia ja soveltua maisemaan.

5.2 Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella ja muilla alavilla
alueilla

Alin suositeltava rakennuskorkeus tarkoittaa tasoa, jonka alapuolelle kosteudesta
vahingoittuvia rakenteita ei saa sijoittaa. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huomioon
lisdkorkeus vesistdn erityispiirteiden ja rakennuksen kayttdtarkoituksen johdosta.

Rakennus tulee sijoittaa tulvariskialueiden ulkopuolelle tai tulvimisvaaran kasittely on
varmistettava muulla tavalla. Ranta-alueille rakennettaessa tulee rakennushankkeen
aloittajan ottaa huomioon veden tason vaihtelut riittavan suurella varmuudella.
Vahvistettaessa rakennuksen korkeusasemaa tulee myos ottaa huomioon rakennuksen
kayttotarkoitus, rakennustapa ja lisakorkeus vesiston erityispiireiden vuoksi
(esimerkiksi jaa, joka tunkee maalle ja merenkaynnin vaikutus).

Alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet pitkin Itdmeren rannikkoa on mainittu
meteorologian laitoksen julkaisussa ”Pitkan aikavalin tulvariskit ja alimmat
suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla”. Rakentamiskorkeudet
mainitaan ilman lisakorkeutta, koska lisakorkeus riippuu rakennuspaikan sijainnista.
Alin suositeltu rakennuskorkeus ilman lisdkorkeutta on +2,0 m (N2000).

Vesistoilta, kuten jarvista ja joista, voidaan pyytaa alimmasta rakentamiskorkeudesta
lausunto valtakunnalliselta Lounais-Suomen elinvoimakeskus. Alimman
rakentamiskorkeuden maarittamiseen suositellaan, etta lahtokorkeus on kerran
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sadassa vuodessa tapahtuvan tulvan korkeus, ja johon lisataan harkintainen
lisakorkeus rakennustyypin ja kunkin vesiston erityispiirteiden ja aaltomarginaalin
mukaan. Yhteiskunnallisesti tarkeissa rakennuksissa tai rakennuksissa, jotka voivat
aiheuttaa huomattavan vaaran ymparistolle ja terveydelle, jos ne ovat kosketuksissa
veteen, on alinta rakennuskorkeutta laskettaessa lahdettava siita tasosta, jonka kerran
250 vuodessa toistuva tulva saavuttaa.

Lisakorkeutta laskettaessa voidaan kayttaa ohjeita kasikirjasta "Tulviin varautuminen
rakentamisessa”.

5.3 Alueet, joissa loma-asunnon kayttotarkoitus muutetaan

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen pysyvaksi asunnoksi alueilla, joilla ei
ole oikeusvaikutteista yleis- tai asemakaavaa, eivat edellyta poikkeamislupaa tai
kaavoitustarpeessa olevavilla alueilla sijoittumisen edellytysten tarkistamista ennen
rakentamisluvan mydntamista, kun rakennuspaikka tayttaa seuraavat ehdot:

1. Rakennuspaikan pinta-ala on véhintaan 3 000 m>.

2. Rakennuspaikalle on ymparivuotinen kiintea tieyhteys, koko tieosuus on
kaytettavissa ja yllapidetty ympari vuoden. Ajoradan leveys on vahintaan 3,5m ja
kantavuus riittava ympari vuoden.

3. Rakennuspaikalla ei ole tulvariskia.

4. Rakennuspaikalle tulee saada riittavasti talousvetta, joka tayttaa
terveydensuojelulain laatuvaatimukset.

5. Korsnasin kunnan vesijohtolaitoksen tai Molpe vattenin vahvistetulla toiminta-
alueella sijaitsevat kiinteistot on liitettava vesijohtoon ja jatevesiviemariin.
Rakennuspaikalla jarjestettavassa jatevedenkasittelyssa tulee noudattaa
ymparistonsuojelulain ja valtioneuvoston asetuksen vaatimuksia. Kiinteiston ei
tarvitse liittya vesihuoltolaitoksen jatevesiverkostoon, jos siina ei ole vesikaymalaa
ja kiinteiston jatevesien johtamisessa ja kasittelyssa noudatetaan
ymparistonsuojelulakia. Liittymisvelvollisuudesta vapauttamisen osalta viitataan
vesihuoltolain 11 §:8an.

6. Rakennuspaikan laheisyydessa on muuta pysyvaa asutusta.

7. Asunnon suhteen tulee ottaa huomioon rakentamista koskevat maaraykset ja
ohjeet ennen kayttotarkoituksen muutosta.

Rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia.
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6. Rakentamisen luvanvaraisuus

Rakentamislupa vaaditaan rakentamislain 42 §8:n nojalla
(tulkinnat HE 139/2022).

uuden rakennuskohteen rakentaminen, jos kohde on:
1. Asuinrakennus (esim. omakotitalo, loma-asunto jne).

2. Vahintaan 30 neliometrin tai 120 kuutiometrin rakennus

3. Katos, jonka pinta-ala on vahintaan 50 neliometria.

4. Yleisolle tarkoitettu rakennelma, jota voi kayttda vahintaan viisi henkilda
samanaikaisesti, paitsi tapahtumia varten tehty rakennelma, joka pidetaan
korkeitaan 3 kuukautta paikallaan (esim. siirrettava kioski, katsomo jne)

5. Masto tai savupiippu, jonka korkeus on vahintaan 30 m (esim. tuulivoimala).

6. Valomainos, jonka pinta-ala on vahintaan 2 m>.

7. Energiakaivo (kallioldmmon porausreika).

8. Erityista toimintaa varten rakennettu alue, jolla on vaikutuksia ympardivien alueiden

kayttoon (esim. aurinkopaneelikentta, urheilualue jne).

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaisiin korjaus- ja muutostoihin, joita voidaan verrata
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai rakennuksen
kerrosalaan luettavan tilan lisdamiseen. Rakentamisluvan tarve rakennuksen
korjauksessa syntyy, jos korjaus vahaista isommassa maarin koskee
toimenpidealueella todetun terveydellisen haitan poistamista, jos kantava

rakenne toimenpidealueella on vaurioitunut, jos korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa
rakennuksen terveellisyyden tai turvallisuuden, tai jos korjauksella on merkittava
vaikutus kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéon. Rakentamislupa tarvitaan
myos, jos korjaus koskee rakennuskohteen olennaisia ominaispiirteita. Rakentamislupa
on aina tarpeen, jos

3. Kaavan tai lain nojalla suojeltua rakennusta tai historiallisesti tai arkkitehtonisesti
arvokasta rakennusta korjataan tai muutetaan siten, etta toimenpiteelld on
merkittava vaikutus suojeltuun arvoon tai arkkitehtoniseen arvoon.

1. Rakennuksen lampovaipan tai teknisten jarjestelmien korjaus- tai muutostyot voivat
olennaisesti vaikuttaa rakennuksen energiatehokkuuteen tai sen energia- ja
ymparistoseurauksiin koko elinkaaren aikana.

2. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta muutetaan olennaisesti.

Hallituksen esityksen HE 139/2022 mukaan lupa vaaditaan muun muassa seuraaviin
toimenpiteisiin:

- jatevesijarjestelman uusiminen,

- asunnon jakaminen tai yhdistdminen,

- kattomuodon muuttaminen.
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Uuden rakennuskohteen rakentamiseen tarvitaan rakentamislupa myos silloin, kun
rakentamisella on vahaista suurempi vaikutus alueen kayttoon, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintddn tai ymparistonakokohtiin, jos rakentaminen edellyttaa
viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten tayttymisen varmistamiseksi,
tai jos rakennusvalvonnan on yleisen edun vuoksi tarpeen valvoa rakennuskohteen
rakentamista. Rakentamislupa ei kuitenkaan tarvita, jos toimenpide perustuu katu- tai
tiejarjestelyyn alueidenkayttolain nojalla, hyvaksyttyyn tiekaavaan maantielain
(503/2005) nojalla, tai hyvaksyttyyn ratakaavaan ratalain (110/2007) nojalla. Kunta saa
kuitenkin rakennusjarjestyksessa paattaa, ettei kunnassa tai sen osassa tarvita
rakentamislupaa sellaisiin tassd momentissa tarkoitettuihin rakennushankkeisiin,

jos rakennushankkeen voidaan katsoa merkitykseltdan vahaiseksi.

Kohteisiin, joiden katsotaan edellyttavan viranomaisvalvontaa, kuuluvat muun muassa
kemikaaliturvallisuuslain alaiset kemikaalikohteet, energiavarastot ja tuulivoimalat.

6.1 Kelluvat rakennukset ja rakenteet

Kelluvan rakennuksen tai rakenteen rakentaminen, jota ei ole tarkoitus
siirtaa, edellyttaa rakentamislupaa.

6.2 Lupavelvollisuudesta vapautetut uudisrakennuskohteet ja
niita koskevat maaraykset

Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuja vahaisia hankkeita ovat sellaiset
rakennuskohteet, jotka tayttavat annetut edellytykset ja jotka vapautetaan
lupavelvollisuudesta.

6.2.1 Yleiset maaraykset

Vaikka toimenpide ei vaadi rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, se on silti
toteutettava muun muassa seuraavien mukaisesti:

— Kaavamaaraykset

— Rakennusoikeus (rakennuspaikalle tulee jaada riittavasti rakennusoikeutta)
— Palomaaraykset

— Rakentamismaaraykset

— Ymparistonsuojelu- ja jatehuoltomaaraykset

— Mahdollinen kulttuuriympariston hoitosuunnitelma

—  Sopeutuu rakennettuun ymparistoon

Lisaksi rakennuspaikalla on oltava riittavasti rakennusoikeutta jaljella.
Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia toimenpiteen muuttamista, jos edella
mainittuja maarayksia ei ole noudatettu. Myds lupavelvollisuudesta vapautettujen
rakennusten ja rakenteiden osalta rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia siita,
ettd ne muotoillaan ja toteutetaan rakentamista koskevien maaraysten ja ohjeiden
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mukaisesti (RakL 91 8). Lupavelvollisuudesta vapautettu rakennus voi silti olla muiden
velvollisuuksien, kuten kiinteistoveron, piirissa.

6.2.2 Aidat ja tukimuurit

Aidoilla tarkoitetaan tassa aitoja, suoja-aitoja tai muureja. Aidan ja

tukimuurin materiaalin, muodon ja varisavyn tulee sopia alueen luonteeseen ja
maisemaan. Aita ei saa haitata nakyvyytta kadulle tai tielle. Maanteiden
nakemaalueiden vaatimuksia noudatetaan voimassa olevien lakien ja asetusten
mukaisesti. Myoskaan tehokasta pelastustoimintaa ei saa estaa.

Rakentamislupaa ei tarvita, kun aitaus rakennetaan kiinteistdjen valiselle rajalle, kun
tontin omistajat ovat yhdessa sopineet aidan rakentamisesta ja yllapidosta tonttien
valilla, ja kun

1. Asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria (tukimuurin
enimmaiskorkeus 1,2 m).

2. Teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,0 metria.

3. Muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria.

Rakentamislupaa ei tarvita, kun aitaus rakennetaan kokonaan tontin
puolelle rajoittuen katuun, puistoon tai muuhun yleiseen alueeseen, kun aitaus
kadulle/tielle pain ei haittaa nakyvyytta tielle ja kun

1. Aitauksen ynna tukimuurien korkeus kadun/tien puolella on enintaan 1,6 metria.

2. Aitauksen ynna tukimuurien korkeus puistoihin ja muihin alueisiin pain on
enintdan 1,6 metria.

3. Teollisuus-, liike- ja varastotonttien aitauksen enimmaiskorkeus on 2,0 metria.

4. Muiden tonttien aitauksen enimmaiskorkeus on 1,6 metria.

Tukimuurin rakentaminen kiinteistojen rajalle naapurikiinteiston omistajan tai haltijan
suostumuksella on vapautettu lupavelvollisuudesta, kun tukimuurin korkeus on
korkeintaan 1 metri.

6.2.3 Aurinkopaneelijarjestelmat

Aurinkopaneelijarjestelma tulee sovittaa rakennukseen siten, ettei maisemakuva
heikkene. Paneelipinta ei saa aiheuttaa héairitsevia heijastuksia ymparistoon.
Rakennuksen katon suuntaisesti asennetut paneelikentat tai aurinkokeraimet on
vapautettu lupavelvollisuudesta, kun niiden kokonaispinta-ala on alle 50 m?. Muulla
tavoin asennetut paneelikentat tai aurinkokeraimet on vapautettu lupavelvollisuudesta,
kun niiden kokonaispinta-ala on alle 10 m?>.

Aurinkopaneelijarjestelmalle vaaditaan rakentamislupa, kun se sijoitetaan suojeltuihin

kohteisiin ja arvokkaisiin ymparistoihin, jotta sen soveltuvuus ja sijoittelu rakennukseen
tai sen ymparistdon voidaan varmistaa.
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Aurinkopaneelijarjestelmien on vastattava standardien ja ohjeiden voimassa olevia
vaatimuksia hyvan paloturvallisuustason saavuttamiseksi.

6.2.4 Ilmalampopumput

Ilmaldmpdpumput on asennettava ja huollettava siten, etteivat ne
aiheuta meluhaittaa ymparistolle, ja siten, ettei pumpuista
valuva lauhdutusvesi vahingoita rakenteita tai ymparistoa.

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaissa kulttuuriymparistdissa ilmalampopumppuja ei
saa sijoittaa kadun tai tien puoleiselle julkisivulle. Muiden kuin suojeltujen
rakennusten osalta ilmalampépumpun sijoittaminen on vapautettu
lupavelvollisuudesta. Suojelluille rakennuksille on haettava rakentamislupa.

6.2.5 Jatevesijarjestelmat

Rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon on vapautettu
lupavelvollisuudesta, mutta liittymista varten on tehtava hakemus kunnan
vesihuoltolaitokselle.

Kiinteistokohtaisen ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen pohjavesialueen
ulkopuolelle on vapautettu lupavelvollisuudesta, mikali rakennuksessa ei ole
paineistettua vesijarjestelmaa.

6.2.6 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Seuraavat toimenpiteet ovat vapautettuja lupavelvollisuudesta:

- Antennien asentaminen rakennuksiin tai pihapiiriin.
- Julkisivuun kiinnitettavien kylttien asentaminen.
- Markiisien asentaminen.

Vapautus ei kuitenkaan koske suojeltuja kohteita eika erityisesti maariteltyja arvokkaita
alueita (katso viimeisin hyvaksytty maakuntakaava).

6.2.7 Laiturit ja aallonmurtajat

Laiturin rakentaminen asuinkiinteistolle on vapaa luvanvaraisuudesta, kun laiturin
pituus on enintdan 15 metria ja sen pinta-ala on enintdan 40 m>.

Aallonmurtajan rakentaminen on vapaa luvanvaraisuudesta, kun aallonmurtajan
pituus on enintaan 15 metria ja pinta-ala enintaan 40 m>.

Laiturit ja aallonmurtajat on sijoitettava siten, etta niiden kayttd/sijoittaminen ei hairitse
naapurikiinteiston rannan kayttoa.
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6.2.8 Kasvihuoneet ja viljelytunnelit

Maatilan talouskeskuksen yhteydessa asemakaava-alueen ulkopuolella
olevat kasvihuoneet ja viljelytunnelit ovat vapaita luvanvaraisuudesta,
kun rakennusala on alle 50 m.

Kasvihuoneet ja viljelytunnelit ovat vapaita luvanvaraisuudesta, kun rakennusala on
alle 30 m.

Tarvittaessa on laadittava selvitys jateveden (ylikasteluveden) kasittelyn
kayttoonotosta. Tehdaan ymparistonsuojelulain 16 luvun ja valtioneuvoston asetuksen
157/2017 mukaisesti, seka rakentamislain 33 §:n ja ymparistoministerion rakennusten
vesi- ja viemarilaitteistoista antaman asetuksen 1047/2017 mukaisesti.

6.2.9 Lannoitesailiot, lietesailiot ja aumasiilot

Katottomat lannoitesailiot, lietesailidt ja aumasiilot maatilan talouskeskuksessa
asemakaava-alueen ulkopuolella ovat vapaita luvanvaraisuudesta, kun
lannoitesailididen ja aumasiilojen rakennusala on alle 50 m?, ja lietelantasailididen
tilavuus on alle 120 m®.

Kaiken lannan kasittelyn tulee tapahtua valtioneuvoston asetuksen (1250/2014)
mukaisesti. Asetuksessa sdadetaan tiettyjen maatalouden ja puutarhatalouden
paastojen rajoittamisesta.

6.2.10 Siilot ja sailiot

Viljasiilot ja sailiot maatilan talouskeskuksessa asemakaava-alueen ulkopuolella ovat
vapaita luvanvaraisuudesta, kun niiden tilavuus on alle 200 m®, ja kokonaiskorkeus on
alle 10 metria.

6.2.11 Siirrettavat laitteet

Yleensa vapaa-ajan ja virkistyskaytossa olevien siirrettavien laitteiden (esimerkiksi
matkailuvaunu, matkailuauto tai vastaava) pysyva sailyttdminen tontilla on vapaa
luvanvaraisuudesta, kun

1. Laite on enintaan 4 metria korkea ja sen kokonaispinta-ala on alle 30 m>.

2. Laitteen julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopivia ja hillittyja.

3. Laite pidetadan paikallaan enintdan 6 kuukautta.
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6.3 Korjaus- ja muutostyot, jotka ovat vapaita
luvanvaraisuudesta seka niita koskevista maarayksista

Hankkeet, joita rakentamislain 42 8:n 2 momentissa pidetdan vahaisina, ovat sellaisia
rakennuskohteita ja rakennustoimenpiteita, jotka tayttavat seuraavat ehdot ja jotka
vapautetaan luvanvaraisuudesta.

6.3.1 Savupiiput ja tulisijat

Savupiippujen ja tulisijojen asentaminen on vapaa luvanvaraisuudesta, kun

ne korvaavat vastaavat olemassa olevat rakenteet. Savupiippujen ja tulisijojen
asentaminen on vapaa luvanvaraisuudesta rakennuksissa, jotka muutenkin ovat
vapaita luvanvaraisuudesta.

Valmistajan ohjeita ja vaatimuksia tulee noudattaa. Tulisijojen ja savupiippujen tulee
olla yhteensopivia, ja savupiippujen tulee olla riittavan korkeita.

6.3.2 Julkisivujen ja kattojen varisavyjen ja materiaalien muuttaminen

Julkisivujen ja kattojen varisavyjen seka materiaalien tulee olla alueelle ja rakennuksen
rakentamisajankohdalle tyypillisia.

Rakennuksen julkisivun ja katon varisavyn muuttaminen ja materiaalin vaihtaminen
vastaavaan materiaaliin on vapaa luvanvaraisuudesta asemakaava-alueiden
ulkopuolella.

Asemakaava-alueilla rakennuksen julkisivun ja katon varisavyn
muuttaminen ja materiaalin vaihtaminen vastaavaan materiaaliin on vapaa
luvanvaraisuudesta, kun kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita noudatetaan.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia tai rakennuksia, jotka
sijaitsevat arvokkaissa ja suojelluissa ymparistdissa. Tallaisia muutoksia varten tulee
pyytaa lausunto museoviranomaiselta.

7. Rakentaminen erityisalueilla

7.1 Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

7.1.1 Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kulttuuriymparistokohteen
maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja kulttuuriymparistokohteilla tarkoitetaan
seuraavia alueita ja kohteita:

1. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY), jotka
perustuvat Museoviraston inventointiin.
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2. Kansallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA).

3. Maisemallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka on osoitettu
maakuntakaavassa ja jotka kasittavat alueita sekd maisemallisissa ettd
rakennetuissa kulttuuriymparistdissa.

4. Asema-,yleis- ja osayleiskaavassa osoitetut alueet ja alueiden osat, jotka
ovat kaupunkikuvan ja kulttuuriymparistdn kannalta arvokkaita, ja joissa rakennettu
ymparistokuva sailytetaan.

5. Yksittaiset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet, jotka on osoitettu yleis- tai
osayleiskaavoissa.

6. Erityisesti maaritellyt arvokkaat alueet ja kohteet.

7.1.2 Eritysalueita koskevat yleiset maaraykset

Rakennushankkeissa, jotka sijoittuvat arvokkaille kulttuuriymparisto- tai maisema-
alueille, tulee kiinnittaa erityista huomiota rakennuskohteen sijoittumiseen
ymparistddn, maisemaan, rakennuskantaan sekéa alueen erityispiirteiden
sailyttdmiseen siten, ettd kulttuuriymparistd- ja maisema-arvot sailyvat. Alueen
rakennuskanta ja pihapiirit tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien. Rakentamisen
tulee tapahtua ottamalla huomioon erityisesti alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset arvot.

Erityistd huomiota on kiinnitettava yhtenaisiin julkisivumateriaaleihin seka

rakennusten sijoitteluun ymparistdossa, maisemassa ja alueen rakennuskannassa, jotta
alueen maisemalliset ominaispiirteet sailyvat. Historiallisesti ja maisemallisesti
arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Suojeltua rakennusta ei
saa muuttaa tai kayttaa siten, etta sen suojeluarvo heikkenee.

7.1.3 Suojellun rakennuksen maaritelma

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja
erikoispiirteiden muuttamisen, pidetaan sellaisena tyylin ja erikoispiirteiden
muutoksena rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -
karmien muutosta koskien materiaalin, varityksen tai ikkunajaon muuttamista.

Jos suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muutoksina
pidetadan muun muassa sisakaton, seinien, lattioiden, listojen, helojen, tulisijojen ja
valaistuksen seka kiinteiden kalusteiden muuttamista.

7.1.4 Selvitysvaatimus

Kun rakennetaan uusi rakennus tai tehdaan laajennus tontille, jonka asemakaava on
ollut voimassa yli 13 vuotta, tulee tontin mahdolliset kulttuuriarvot selvittaa.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistdkokonaisuuteen,
arvokkaaseen kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, tulee hyvissa ajoin
ennen sellaisia toimenpiteita, jotka vaikuttavat kaupunkikuvaan ja/tai
maisemakuvaan taikka muuttavat kayttotarkoitusta tai sisatiloja, olla yhteydessa
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rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyytaa museoviranomaisen
lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

7.1.5 Muinaismuistot

Rakentamisessa seka kaava-alueilla ettd niiden ulkopuolella on rakennettujen
kulttuuriymparistdjen ohella aina otettava huomioon tunnetut ja mahdolliset
muinaisjaannokset ja arkeologiset loydot.

Talléin on hankittava museoviranomaisen lausunto, jotta voidaan
selvittdd muinaisjddnnosten vaikutus rakentamisen edellytyksiin (Muinaismuistolaki 14
8).

7.1.6 Happamat sulfaattimaat

Rakennustoimenpiteet happamilla sulfaattimailla voivat aiheuttaa maaperan
happamoitumista sekd muodostaa hapanta, metalleja sisaltavaa valumavetta ja
rakenteiden korroosiota, ellei asiaa tunnisteta ja oteta huomioon suunnittelussa ja
toteutuksessa erilaisten kasittelymenetelmien avulla.

Tarvittaessa on selvitettava happamien sulfaattimaiden esiintyminen rakennuspaikalla.

Rakennushankkeen kaynnistajien ja suunnittelijoiden on huolehdittava siita, etta
happamien sulfaattimaiden haittavaikutukset minimoidaan rakentamisessa.
Rakentamislupa-asiakirjoihin on tarvittaessa liitettava selvitys happamista
sulfaattimaista seka luettelo rakennushankkeessa toteutettavista valttamattdomista
toimenpiteista.

Alueilla, joilla on todettu happamia sulfaattimaita, on kiinnitettava erityistd huomiota
pohja- ja pintaveden pilaantumisen estamiseen rakennettaessa, kaivettaessa tai
kuivatettaessa rakennuspaikkaa taikka vahvistettaessa perustuksia paalutuksella.

Ymparistoministerion julkaisussa 2022:3 (Happamien sulfaattimaiden kansallinen opas
rakennushankkeisiin) annetaan ohjeita siita, miten happamat sulfaattimaat on otettava
huomioon. Geologian tutkimuskeskus GTK:n sulfaattimaiden kartta:
https://gtkdata.gtk.fi/hasu/

7.2 Rakentaminen pohjavesialueella

7.2.1 Pohjaveden suojaaminen ja pilaantumisen estaminen

Rakennustoisséa on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden
suojelemiseen ja pintavesien pilaantumisen estamiseen pohjavesialueilla
seka vedenhankinnan kannalta tarkeiden valuma-alueiden osalta.
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Alueella saa imeyttdd maahan vain puhdasta hulevetta.

Hulevetta pidetdan puhtaana, kun se on peraisin katoilta, viheralueilta ja liikkenteelta
vapailta pihoilta. Puhdas hulevesi tulee ensisijaisesti imeyttdd maahan
pohjavesialueilla, jotta pohjaveden muodostuminen sailyy riittadvana.

Kaivuutdissa on jatettava riittava suojakerros pohjaveden pinnan ja maanpinnan valiin,
ja tayttotoissa on kaytettava puhdasta, tayttoon soveltuvaa maa-ainesta.

Pohjavesialueille tai niiden laheisyyteen ei saa sijoittaa tuotantolaitoksia, joissa
kasitelldan tai varastoidaan vaarallisia kemikaaleja kemikaaliturvallisuuslain
tarkoittamalla tavalla.

7.2.2 Selvitysvaatimukset

Rakennussuunnittelussa on tarvittaessa selvitettava rakentamisen vaikutukset
pohjaveden laatuun, korkeuteen ja virtaamiin.

Rakentaminen pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva
alentaminen edellyttda pohjaveden kasittelysuunnitelmaa ja valvontaohjelmaa, ja voi
lisaksi vaatia lupaa vesilain nojalla.

7.2.3 Maalampojarjestelmien sijoittaminen pohjavesialueille

Maalampojarjestelmien, kuten porakaivojen tai maahan asennettavien
keruuputkistojen, sijoittaminen pohjavesialueille edellyttda rakentamisluvan lisaksi
my0s vesilain mukaista lupaa.

7.3 Pilaantunut maa

Jos tontin tai sen ympariston maapera on pilaantunut tai epaillaan olevan pilaantunut,
maapera on tutkittava. Valvontaviranomaiselle on ilmoitettava pilaantuneista alueista
ja niiden saneerauksesta. Pilaantunut maa on saneerattava ennen rakentamisen
aloittamista siten, etta se soveltuu rakennuskayttoon.

7.4 Haitalliset yhdisteet

Jos rakentamisen suunnittelun tai tydvaiheen aikana havaitaan haitallisia
yhdisteita (esim. 6ljya) tai aineita (esim. radonia tai arsenikkia), on asiasta viipymatta
ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

Erikoissuunnitelmassa on esitettava rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi, joilla
varmistetaan, ettei sisdilman radonpitoisuus uusissa tai peruskorjattavissa asuin- ja

tyotiloissa ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos maaperan puhtautta ei tutkimusten perusteella voida yksiselitteisesti todeta,
rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa, ettd luvanhakija varmistaa
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perustusrakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, etteivat mahdolliset maaperan
haitalliset aineet paase rakennuksen sisatiloihin.

7.5 Puurakenteisten perustusten huomioon ottaminen

Alueilla, joilla rakennusten perustuksissa on kaytetty puupaalutusta tai muita
puurakenteita, ei saa rakentamisella heikentaa pohjaveden nykyista tasoa eika estaa
pohjaveden virtausta.

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevilla pintamateriaaleilla.
Myos rakennustydn aikaiset lyhytaikaiset pohjaveden muutokset vaativat asiantuntijan
laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvada pohjaveden
tarkkailuohjelmaa.

7.6 Melun ja tarindn huomioon ottaminen

Rakennusta suunniteltaessa ja rakennettaessa on rakennuksen kayttotarkoitus
huomioon ottaen kiinnitettava erityista huomiota melun, runkomelun ja tarinan
torjuntaan, jotka tunkeutuvat rakennukseen ulkopuolelta.

Maanteiden ja katujen laheisyydessa on otettava huomioon liikenteen mahdollisesti
aiheuttamat tarinat rakennuspaikan maaperassa seka mahdollinen runkomelu
rakennusten sijoituksessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Tarvittaessa lilkenteen aiheuttamat tarinatasot maaperassa on selvitettava mittauksin.
Tie- tai katumelualueilla rakennettaessa on ennen rakennuksen kayttoonottoa
tarvittaessa tarkistettava melumittauksin, etta danieristys on riittava.

Suunniteltaessa ulkoisia teknisia laitteistoja rakennukseen niiden sopivuus ja toiminto

tulee varmistaa kyseisella paikalla. Suunnittelijan on selvitettava ja varmistettava, etta
kyseinen suunnitelma sopii rakennuspaikalle.

8. Biologinen monimuotoisuus
rakentamisessa

8.1 Biologisen monimuotoisuuden huomioon ottaminen kaikilla
rakennuspaikoilla

8.1.1 Yleiset maaraykset

Rakennussuunnittelussa on otettava huomioon puuston ja viheralueiden sailyttdminen
jalisddminen.
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Rauhoitetut kasvi- ja eldinlajit on otettava huomioon rakennussuunnittelussa siten, etta
rakentaminen ei ole ristiriidassa luonnonsuojelulain kanssa.

Rakentaminen tontille ja rakennusten pystyttdminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
etta tontin kasvillisuus, pintamuodot ja erityiset luontoarvot sailyvat.

Mahdollisimman suuri osa rakennuspaikasta tulee sailyttaa viherpintaisena ja vetta
lapaisevana. Vihreat katot katsotaan myds viherpintaisiksi alueiksi. Vihreilla katoilla
tarkoitetaan tassa yhteydessa elavalla kasvillisuudella, kuten maksaruoholla, nurmella
tai yrteilla peitettyja kattoja.

Rakentamisessa tulee pyrkia sailyttdmaan ne puut, joita ei ole valttdmatonta

kaataa rakentamisen vuoksi. Puita ei tule kaataa kohteissa, joissa liito-oravat, lepakot
tai muut rauhoitetut lajit tarvitsevat puuyhteyksia. Tama koskee myds paikkoja, joissa
rauhoitetut linnut pesivat.

Kun kiinteistolle rakennetaan uudisrakennus tai lisarakennus, jonka kaava on ollut
voimassa yli 10 vuotta, tontin luontoarvot tulee selvittda lupahakemuksessa.
Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastaa kasvillisuudelle arvokkaat reunavydhykkeet,
merkittavat luonnon kauneusarvot seka erityiset luonnonilmiot, kuten siirtolohkareet ja
kauniit puut.

Myos lintutérmaysten minimointi on otettava huomioon rakennuksen
suunnitteluvaiheessa. Rakennuksen ikkunat ja muut lasipinnat, kuten lasikaiteet, niiden
koko, sijoitus, pintarakenne, lasin ominaisuudet, muut ratkaisut ja rakennuksen
valaistus on otettava huomioon suunnittelussa.

Erityisia riskitekijoita linnuille ovat rakennuksen kulmissa olevat ikkunat, ulkonevat
lasitetut parvekkeet ja matalan kasvillisuuden lahella olevat lasikaiteet. Peililasia tulisi
valttaa rakennusten julkisivuissa.

Haitallisten vieraslajien leviaminen rakennuspaikalla ja sen ulkopuolelle on estettava.
Vieraslajit on poistettava perustamistoiden yhteydessa. Kiinteistonomistajan on
huolehdittava, etta vieraslajeja tai niiden siemenia sisaltdvaa maa-ainesta ei leviteta
rakennuspaikan ulkopuolelle rakentamisen aikana eika sen jalkeen.

8.1.2 Pihan rakentaminen

Tontin rakentamattomat osat tulee ensisijaisesti sdilyttda mahdollisimman
luonnonmukaisina ja puustoisina. Muunlaista kasvillisuutta voidaan kayttaa, jos
se luotettavasti voidaan osoittaa edistavan biologista monimuotoisuutta.

Pihan rakennettavat osat tulee mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevilla
materiaaleilla, jotka edistavat istutuksia ja viheralueiden muodostumista.

Istutuksissa ja vihreilla katoilla tulee suosia monipuolisia ja luonnonmukaisia
kasvilajeja, jotka soveltuvat paikallisiin kasvuolosuhteisiin. Puut ja pensaat tulee
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olla luonnonvaraisia lajeja, eli lajeja, jotka esiintyvat luontaisella
levinneisyysalueellaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle ja niiden etdisyyden teknisiin
verkostoihin on oltava vahintaan 2,5 metria.

8.1.3 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeen aloittajan on tarvittaessa esitettava lupahakemuksessa selvitys
siita, miten tunnetut uhanalaisten lajien esiintymat otetaan huomioon rakentamisessa
tai muissa toimenpiteissa. Lain nojalla suojeltujen lajien ja luontoarvojen osalta tulee
noudattaa luonnonsuojelulain 65 §:83, 70 §:443, 78 §:44 seka vesilain 2 luvun 11 §:44.

8.2 Erityiset maaraykset asemakaava-alueilla

8.2.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella kolmasosa pientalotontin pinta-alasta on oltava viherpintaa, joka
on vetta lapaisevaa. Vihreat katot katsotaan myos viherpintaisiksi alueiksi.

8.2.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavan mukaan istutettavaksi ja rakentamattomaksi osoitetulla tontin
osalla on istutettava tai sailytettava puita ja pensaita tontin pinnalla.

8.3 Erityiset maaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla
alueilla

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka sailyttamaan luonnon merkittavat kauneusarvot ja erityiset
luontokohteet.

8.4 Erityiset maaraykset ranta-alueilla

8.4.1 Yleiset maaraykset

Rakennushankkeet on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto, muu
kasvillisuus, pinnanmuodot ja luontoarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakennuksen sijainnin tontilla ja etdaisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen,
ettd rannan luonnonmukainen maisemakuva sailyy.

8.4.2 Vesialueiden ruoppaus

Ruoppaukseen on haettava vesialueen omistajan lupa ja tehtava ilmoitus
vesirakennustyosta Lupa- ja valvontavirastolle.
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8.5 Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa seka pihan suunnittelussa ja toteuttamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota siihen, etta rakennuspaikan luontoarvot sailyvat.

Vaarallisia kemikaaleja tai rajahteita valmistavan, kasittelevan tai varastoivan
tuotantolaitoksen suunnittelussa ja sijoittamisessa on otettava huomioon laheisyys
luontokohteisiin siten, etta laitos sijoitetaan riittdvan kauas luonnon kannalta erityisen
tarkeista ja erityisen herkista alueista, muista ymparistonsuojelun kannalta tarkeista
kohteista seka virkistysalueista.

Tuotantolaitoksessa ennakoitavissa olevat rajahdykset, tulipalot ja kemikaalipadastot
eivat saa aiheuttaa ymparistdvahinkojen vaaraa naissa kohteissa.

9. Pihan rakentaminen

9.1 Pihan suunnittelu ja rakentaminen

9.1.1 Yleiset maaraykset

Pihan suunnittelussa ja toteuttamisessa on huolehdittava siita, etta piha on tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen mukaisesti kayttokelpoinen, terveellinen,
turvallinen ja viihtyisa, eika se aiheuta haittaa naapureille.

9.1.2 Pihan korkeusasema

Pihan korkeusaseman tulee soveltua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin siten, etta se sopii yhteen naapuritontin, tien, kadun ja ympardivien
alueiden korkeusasemien kanssa.

9.1.3 Pengerrykset ja tukimuurit

Jos pihan tasoittaminen on tarpeen, se on ensisijaisesti tehtava pengertamalla ja
toissijaisesti tukimuureja kayttamalla.

Pengerrys tontin rajalla ei saa olla jyrkempi kuin 1:3. Pengerrys on sopeutettava
ymparistoon esimerkiksi istutusten avulla.
9.2 Ajoneuvoliittymat ja liikennejarjestelyt, pelastustie

9.2.1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman, joka johtaa kadulle
tai tielle.
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Erityisista syista rakennusvalvontaviranomainen voi sallia useamman liittyman, jos se
on perusteltua tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta.

Liittymalla tulee olla riittdva ndkymaalue, ja sen pituussuuntaisen kaltevuuden tulee
olla enintdan 1:10. Asemakaava-alueilla ajoneuvoliittyman suurin sallittu leveys on 6
metria asuinalueilla ja korkeintaan 10 metria muilla alueilla.

Liittymat maantielle edellyttavat liittymalupaa, jonka myontaa vastaava
tieviranomainen.

9.2.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja sen yhteydet liikennevayliin on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta ne eivat aiheuta vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle
liikenteelle.

Tontin autopaikat ja piha-alueen jarjestelyt on toteutettava niin, ettd ajoneuvojen on
mahdollista kdantyd omalla tontilla, jotta liikenneturvallisuus kadulla tai tielld ei
vaarannu.

9.2.3 Pelastustie
Pelastusajoneuvojen on voitava paasta riittavan lahelle rakennusta ja sen

sisaankaynteja.

Pelastuslaitoksen nostolaitteiden on voitava esteettomasti paasta kolmikerroksisiin ja
sita korkeampiin rakennuksiin, jotta pelastustoimet ovat mahdollisia. Pelastustien
yhteyteen tontin sisdantulon laheisyyteen on asennettava pelastustiesta ilmoittava
kyltti.

Pelastustien vahimmaisleveys on 3,5 metria ja vapaa ajokorkeus vahintaan 4,5 metria.

9.3 Auto- ja pyorapaikat

9.3.1 Moottoriajoneuvot ja sahkoiset yksinajettavat ajoneuvot

Ellei asemakaavassa toisin maarata, tontille on rakennettava 1,5 autopaikkaa asuntoa
kohden, joista vahintaan 10 % tulee osoittaa vieraspysakadintipaikoiksi.

Uudisrakentamisen ja muutostdiden yhteydessa tontille on varattava riittavasti tilaa
myos kevyiden mopoautojen tai vastaavien, moottoripydrien ja mopojen pysakointiin
seka sahkoautojen tai muiden sahkdisten yksinajettavien liikkkumisvalineiden

latauspisteille.

Latauspisteiden sijoittamisessa on noudatettava voimassa olevia standardeja ja
direktiiveja.

Saavutettavuus
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Asuinkerrostalo- ja rivitalotonteille on rakennettava vahintaan yksi (1) autopaikka
kutakin alkavaa 30 autopaikkaa kohden liikuntaesteisille kayttajille. Naiden paikkojen
on oltava kdytdn kannalta tarkoituksenmukaisessa paikassa, selkeasti merkittyja ja

niilta on oltava liikuntaesteiselle sopiva kulkuvayla rakennukseen ja heita palveleviin
tiloihin.

9.3.2 Polkupyorapaikat

Tontille on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sailytykseen. Pyorapaikkojen on
oltava helposti saavutettavia ja mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisdankaynnin
laheisyydessa.

Ellei asemakaavassa toisin maarata, asemakaava-alueilla pyorapaikat on rakennettava

seuraavasti:

- Yksityisten ja julkisten lahipalvelujen seka tyo-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla
on oltava vahintaan yksi polkupyérapaikka jokaista rakennettua 50 m? kerrosalaa
kohden.

Polkupyorapaikat on sijoitettava lahelle paasisaankayntia, ja yhteyden
liikkennevayliin on oltava sujuva.

9.4 Jatehuolto

Jatteenkeruuvalineet, jatekatokset, kompostorit ja vastaavat on sijoitettava omalle
tontille siten, etteivat ne riko ymparistdn maisemakuvaa tai sijoitu tonttiliittyman
nakymaalueelle. Jateastiat ja kompostorit on sijoitettava niin, etta terveysriskit ja haitat
ovat mahdollisimman vahaiset.

Jatesuojakatokset on sijoitettava vahintaan 8 metrin paahan rakennuksesta.

Kun jateastioita on enemman kuin kaksi, ne on sijoitettava vahintdan 6 metrin paahan
rakennuksesta paloturvallisella tavalla. Yksittaiset 240-600 litran jateastiat on
sijoitettava vahintaan 4 metrin paahan rakennuksesta. Jatehuolto voidaan

sijoittaa lahemmaksi kuin edella mainitut vahimmaisetaisyydet, jos riittava
rakenteellinen paloturvallisuus voidaan varmistaa.

Lisatietoja jatehuollosta loytyy Vaasan seudun jatelautakunnan
jatehuoltomaarayksista.

9.5 Lumi kiinteistolla

Rakennuspaikalle tai kiinteistolle on varattava riittavasti tilaa lumen varastointia varten.
Lumen sulamisvedet on kasiteltava omalla kiinteistolla tai johdettava
hulevesijarjestelmaan. Lunta ei saa luoda teille, kaduille tai yleisille paikoille eika
naapurin kiinteistolle. Lunta ei saa mydskaan pudota katolta kiinteiston rajojen
ulkopuolelle eika se saa aiheuttaa pudotessaan henkildvaaraa. Rakennuksissa on
oltava tarvittavat lumiesteet. Lumi on pidettava poissa rakennuspaikan sisaisilta
poistumisreiteiltd. Lumen kasaus ei saa aiheuttaa vaaraa tai haittaa naapureille tai
jalankulkijoille. Rakennuspaikalle tai sen viereen tai jalkakaytavan viereen
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muodostuneet lumivallit on poistettava, jos ne aiheuttavat haittaa naapureille tai
jalankulkijoille tai estavat tonttiliittyman vapaata nakymaaluetta.

9.6 Hulevedet ja kuivautusvedet

Tontille on rakennettava hulevesi- ja ojitusvesijarjestelma. Lahtokohtana on, etta
vedet imeytetaan kokonaan tai osittain tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat eika
siitd aiheudu rakennusten kosteusvaurioriskia alueella.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei ensin selviteta, miten taytto vaikuttaa oman ja
naapuritonttien hulevesien johtamiseen seké estaa haittojen syntymista.

Rakennuspaikan tulee olla riittavan syvalle ojitettu. Hulevesia tai kuivatusvesia ei saa
johtaa jatevesiviemariin, eikd niiden johtaminen saa aiheuttaa haittaa naapureille.

Rakennus on varustettava sadevesikouruilla ja riittavalla maaralla ranneja. Sadevedet
ranneistd on johdettava tarkoituksenmukaisesti hulevesiverkostoon tai maastoon, jos
hulevesiverkostoa ei ole.

Hulevesia ei tule johtaa maanteiden sivuojiin.

9.7 Jatevesien kasittely

Viemariin ei saa johtaa vaarallisia jatteita, kemikaaleja, 0ljyja, rasvoja eika kiinteita
aineita, jotka haittaavat viemariverkoston tai puhdistamon toimintaa.

Salaoja-, sade- tai sulamisvesia ei myoskaan saa johtaa jatevesiviemariin, eika paastoja
saa johtaa suoraan vesistoon.

Viemari on sijoitettava, rakennettava ja hoidettava siten, ettei se heikenna esimerkiksi
talousveden, yleisen uimarannan veden tai maaperan laatua.

Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen on valvova viranomainen.

Jatevesien kasittely:

1. Viemadriverkoston vahvistetulla toiminta-alueella sijaitsevat kiinteistot tulee
liittaa vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon, lukuun ottamatta vesihuoltolain
voimaantulosaannoksissa mainittuja poikkeuksia.

2. Vahvistetun toiminta-alueen ulkopuolella sijaitsevien kiinteistojen tulee
noudattaa kiinteistokohtaista jatevedenkasittelya koskevia vaatimuksia, jotka on
sdadetty ymparistonsuojelulaissa (527/2014) ja sen nojalla annetuissa asetuksissa.
Jatevedenkasittely tulee paivittaa vastaamaan voimassa olevia vaatimuksia
luvanvaraisten tai luvanvaraisiin verrattavissa olevien toimenpiteiden yhteydessa.
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3. Pohjavesialueilla kaikki jatevesi tulee johtaa vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon
tai kasitella tiiviissa laitoksessa ja johtaa tiiviissa putkissa pohjavesialueen
ulkopuolelle, tai kerata tiiviiseen umpisailioon, joka on varustettu ylitdyton
halytysjarjestelmalla.

4. Ranta-alueilla (100 metrin etaisyydella rantaviivasta) kdymalajatevesi tulee johtaa
vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon tai umpisailioon, joka on varustettu ylitayton
halytysjarjestelmalla. Harmaavedet voidaan kasitelld puhdistamossa, joka tayttaa
ymparistonsuojelulain vaatimukset. Vaihtoehtoisesti kaikki jatevesi voidaan
puhdistaa pienpuhdistamossa, jonka etaisyys vesistoon on vahintaan 20 m,
purkupaikan etaisyys vesistoon vahintdan 30 m, kaivoihin 50 m ja kiinteistdn rajaan
vahintdan 5 m. Ranta- ja tulva-alueilla maasuodattamo/suodatinjarjestelma tulee
sijoittaa riittavan korkealle ylivedenkorkeuden ylapuolelle.

Jos pienpuhdistamo suunnitellaan muuhun kuin ymparivuotiseen asumiskayttdéon,
tulee varmistaa, etta jarjestelma toimii ja soveltuu pitkiin kayttotaukoihin.

5. Kiinteistot, joilla syntyy vain vahaisia maaria harmaavetta (kannettua vetta),
voivat johtaa jateveden kasittelemattomana maahan sora-altaan, sorapatjan tai
vastaavan kautta. Purkupaikka tulee sijoittaa suojaetaisyyksin siten, etta etaisyys
kaivoihin on vahintaan 50 m, vesistoon vahintaan 20 m ja kiinteiston rajaan
vahintadn 5 m. Jatevesikasittely tulee paivittaa kiinteiston vedenkulutuksen
muuttuessa, esimerkiksi paineistetun vesijohdon kayttddnoton myota.

6. Kun kiinteistoilla kasitellaan 6ljyja, polttoaineita, liuottimia tai rasvoja,
kiinteistdilla syntyva jatevesi tulee esikasitelld 6ljyn-, hiekan- ja/tai
rasvanerotuskaivoissa ennen sen johtamista viemariin. Autotallien, ajoneuvojen
sailytystilojen ja muiden vastaavien tilojen lattiakaivot tulee varustaa 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivoilla ennen viemariin johtamista, tai vesi voidaan johtaa
kivipesaan/ojaan salaojaputken kautta silloin, kun kyseesséa on ainoastaan
autoista/ajoneuvoista tuleva sulamisvesi. Kiinteistbnomistaja vastaa
erotuslaitteiden silmamaaraisesta tarkkailusta, toimivuudesta, tyhjennyksesta ja
huollosta. Kun yritystiloissa vaaditaan erottimia, niissa tulee olla halytys.

10. Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Kun rakennus puretaan osittain ja korjataan, on sen ominaisuudet ja erityispiirteet
otettava huomioon, eivatka toimenpiteet saa aiheettomasti johtaa alkuperaisesta
rakennuksesta tyyliltdan poikkeavaan lopputulokseen.

Rakennuksen purkaminen vaatii purkuluvan. Purkulupa voidaan myontaa vain, jos
purkaminen ei havita rakennetun ympariston kulttuurisia, esteettisia tai muita arvoja,
eika se saa mydskaan estaa kaavoituksen toteuttamista tai maankaytdn suunnittelua.

Rakennusvalvontaviranomainen voi kdsitellessaan rakennuksen purkamista sisaltavaa

rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta vaatia hakijaa
toimittamaan selvityksen rakennuksen ja sisatilojen historiallisesta tai
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arkkitehtonisesta arvosta seka rakennuksen kunnosta, valokuvia ja syyn rakennuksen
purkamiselle.

Poikkeus lupavaatimuksesta on voimassa, jos jokin seuraavista ehdoista tayttyy:

- Kyseessé on talousrakennus tai muu samankaltainen pieni rakennus, jota ei pideta
historiallisesti merkittavana tai arkkitehtonisesti arvokkaana, eika rakennus kuulu
sellaiseen kokonaisuuteen (esimerkiksi varjotalo).

- Muiden rakennusten kuin sellaisten asuinrakennusten purkaminen, jotka ovat alle
30 m” tai katon pinta-ala alle 50 m?, jos ne on rakennettu 1.1.2025 jalkeen.

Jos purkaminen ei edellyta lupaa, on kunnan rakennusvalvonnalle toimitettava
kirjallinen ilmoitus rakennuksen tai sen osan purkamisesta 30 paivaa ennen
purkutdiden aloittamista. Rakennusvalvonta voi tdna aikana perustelluista syista vaatia,
etta lupaa haetaan.

Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia purkusuunnitelmaa ennen purkutyon
aloittamista. Suunnitelmassa on esitettdva muun muassa selvitys tyon turvallisesta
jarjestamisesta ja toteuttamisesta, liikkennejarjestelyista hairididen minimoimiseksi
seka materiaalien ja rakennusosien lajittelusta ja kierratyksesta. Jos on epailys
ongelmajatteista maaperassa, suunnitelmaan on sisallytettava myos maaperan
mahdollisten pilaantumien tutkimus. Purkusuunnitelmassa on esitettava myos, miten
mahdolliset vaaralliset jatteet kasitellaan. Lisdksi hakemukseen on liitettdva valokuvat
purkukohteesta.

10.1 Purkutyon toteutus

Purkutyosta ei saa aiheutua vahingollista melua, polya tai muita vastaavia vaikutuksia
ymparistoon. Purkamisessa on noudatettava kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen
osien uudelleenkaytto rakennuspaikalla on asetettava etusijalle suhteessa materiaalien
kierratykseen.

10.2 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, on tontti siivottava viipymatta purkutydon paatyttya.
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11. Yleiset alueet ja julkinen tila

11.1 Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

11.1.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muihin vastaaviin virkistysalueisiin rakennettavien rakennusten,
rakenteiden, laitteiden ja muiden jarjestelmien julkisivu; puistokaytavien ja
puistoalueiden paallysteet seka huleveden kasittelyjarjestelmat on sovitettava puiston
tai vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

11.1.2 Julkisen ympariston rannat ja laiturit

Julkisen ympariston rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden
vastaavien rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen maisemakuvaan ja
rantamaisemaan.

Julkisen ympariston laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.
11.2 Rakennuskohteet julkisessa tilassa

11.2.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreilla, puistoissa ja virkistysalueilla sijaitsevat rakennuskohteet on sijoitettava siten,
etteivat ne hairitse alueiden kayttéa, kunnossapitoa tai saavutettavuutta.

11.2.2 Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Alueellisia jatteiden kerayspisteita voidaan sijoittaa julkiselle alueelle, kun sijoittaminen
perustuu oikeusvaikutteiseen suunnitelmaan tai hyvaksyttyyn katu- tai
puistosuunnitelmaan.

12. Jarjestelyt rakennustyon aikana

12.1 Rakennustyomaan perustaminen, kaytto ja siivous

12.1.1 Rakennustyomaan perustaminen ja aitaaminen

Rakennustyomaa on erotettava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti,
erityisesti jalankulun sujuvuus huomioon ottaen, tarvittaessa aitaamalla.

Aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovittava ymparistoon.

12.1.2 Sailytettava puusto

Rakennustyomaalla sailytettdva puusto on suojattava asianmukaisesti tydbmaan aikana.

34(36)



12.1.3 Rakennustyomaan siisteys

RakennustyOmaa on pidettava hyvassa ja siistissa kunnossa.

Materiaalit on sailytettava suojattuina tydmaalla valmistajan ohjeiden mukaisesti.

12.1.4 Hairididen vahentaminen ja torjunta tyomaalla

RakennustyOmaata on hoidettava siten, ettei siitd aiheudu henkildévahinkoja tai
omaisuusvahinkoja, liikennehairidita tai muita hairidita tai muuta kohtuutonta haittaa
ymparistolle.

Kaikissa tyOvaiheissa ja toiminnoissa on estettava haitallisen polyn, kaivetun maan,
lietteen, savun, hajun ja muiden vaarallisten aineiden levidmista ymparistoon.
Tybkoneiden poltto- ja voiteluaineiden sekd muiden aineiden sailytys tydmaalla on
jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita paase ymparistoon ja
maaperaan.

RakennustyOmaalta ei saa johtaa vesistoihin tai ojiin kiinteita tai vahingollisia aineita tai
lietetta sisaltavaa hule- tai salaojavetta. Veden kasittelyssa ja johtamisessa on
noudatettava vesihuoltolaitoksen ja ymparistonsuojelun maarayksia.

12.1.5 Rakennustyomaan jatehuolto

RakennustyOmaan jatehuolto on oltava systemaattista. Tydmaalla on oltava riittavat ja
tydmaan mittasuhteisiin soveltuvat tilat jatehuollon jarjestamiseksi.

12.1.6 Rakennustyomaan siistiminen tyon valmistuttua

Tyodn valmistuttua on valiaikaiset rakennukset, aidat ja vastaavat rakenteet poistettava
viipymatta ja tyomaa-alue on siivottava.

13. Rakennuskohteen ja ympariston
yllapito

13.1 Rakennuskohteen ja ympariston hoito

Rakennus, sen ymparisto ja yleiset alueet on pidettava asianmukaisessa kunnossa.
Kiinteistdn tai alueen omistaja tai haltija on vastuussa siit, etta kiinteisto tai alue
pidetaan tarkoituksenmukaisessa kunnossa.

Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennettua ymparistoa ja julkista

tilaa tekemalla tarvittaessa tarkastuksia ja toimittamalla katselmuksia. Tarkastuksissa
havaituista puutteista laaditaan poytakirja, ja ryhdytaan tarvittaviin toimenpiteisiin.
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13.2 Tyokoneiden ja laitteiden sailytys

Pienempien veneiden, matkailuautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien
ajoneuvojen kausiluontoinen sailytys on sallittua tontilla.

13.3 Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja on hoidettava niin, etteivat ne rumenna ymparistoa, eika
niitd saa kayttaa varastointiin, sailytykseen tai ajoneuvojen pysakdintiin vastoin asema-
tai yleiskaavaa.

13.4 Sisailma ja asumisterveys

Asuinrakennuksissa ilman puhtaus, ldmpdtila, kosteus, melu, ilmanvaihto, valaistus,
sateily ja muut vastaavat olosuhteet on oltava sellaisia, ettei niista aiheudu haittaa
sisatiloissa oleskeleville henkildille. Tuloilma-aukot on sijoitettava niin, etta
ilmanvaihtojarjestelma ei paase saastumaan.

14. Voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2026. Rakennusjarjestys tulee voimaan,
muutoksenhausta huolimatta (muiden kuin muutoksenhakua koskevien osien osalta).

Kieliversioiden eroavuuksien sattuessa ruotsinkielinen versio on ratkaiseva.

Taman rakennusjarjestyksen myota kumotaan kunnanhallituksen 4.6.2003 hyvaksyma
ja 10.7.2003 voimaan tullut rakennusjarjestys.
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